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! Adasvételi szerz6dés f j
Amely létrejstt egyrészrol :
Kadlecsik Gabor sziiletert Kadlecsik Gabor / szil: ... .személyazonosité jele: !
An: , ad6azonosito /8056 Bakonycsernye, Ifjasdg utca 1. sz alatti lakos,

bankszdmlaszam :
mint elado /tovabbiakban : elad6 /

Madsrészrél
Saghy Zsolt sziiletett Saghy Zsolt /sziil: személyazonosito: An: .
addazonosité jel: / 8200 Veszprém Kalmar tér 12. 1V/14. sz. alatti lakos,

mint vevé / a tovabbiakban : vevé
kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett :

1. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az eladé - a vevs alabbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat elfogadva - eladja,
vevd pedig megvasarolja tle a
I.1. Szdpar kiilteriilet 028/4 hrsz-i, 3 ha 2379 m2 fteriileti, 51,74 Ak ktj-ii, szanté miivelési agt  kilteraleti

term6foldingatlan 11/3. sorszam alatti, %-ed tulajdoni hanyadat -2 500 000.- forint vételarért,
1.2. Szapar kiilterilet 029/11 hrsz-, 9 ha 0456 m2 teriiletii, 91,75 Ak ktj-ti, szant6, legels miivelési agh kiilteriileti
term6foldingatlan 11/17. sorszam alatti, 774/112632-ed tulajdoni hanyadat - 100 000.- forint vételarért,

(a tovabbiakban egyiitt : ingatlan) a vevé altal ismert allapot szerint.

1.3. Vevé kijelenti, hogy a 029/11 hrsz-u ingatlan tekintetében elévasarlasi Joga &ll fenn a 2013. évi 122. tv. 18 § /3/
bekezdése alapjan az adasvételi szerzédés megkdtésekor legalabb 3 éve tulajdoni hényaddal rendelkezé foldmiives
tulajdonostarsként, a 028/4 hrsz-u ingatlan tekintetében pedig a 2013, évi 122. tv. 18 § /17 bekezdés e.) pontja alapjén,
mint olyan féldmivesként, akinek a mezbégazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek
kdzigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataraté] kéziton vagy
kozforgalom elél el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsiora van . illati meg el6vasarlasi jog.

Végiil kijelenti vevé, hogy a Veszprémi Jarasi Féldhivatal sz. hatdrozataval nyilvéntartasba vett —
foldmiives ( agrarkamarai nyilvantartasi szama: * )

2. Szerz6do felek a fentick szerint részletesen koriilirt ingatlan vételaraként dsszesen kélcsondsen kialkudott, 2 600
000.- forint, azaz kétmillié hatszézezer forint vételdrosszeget dllapitanak meg, amelyet vevd a mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv fovahagyo hatarozatanak kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil fizet meg az eladénak a nevénél
feltiintetett bankszamlara t6rténé banki dtutaldssal.

Elado a szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a fenti szdmlaszémra torténd dtutaldst a sajat kezéhez valo teljesitésnek
ismeri el.

3. Eladé jogszavatossiggal tartozik vevs irinydban az adasvétel targyat képezé ingatlan per, igény- és
tehermentesséaéért.

3.1. Feleknek kélcsondsen tudomdsuk van arrdl, hogy a 029/11 hrsz-t ingatlanra az E.ON Zrt. javéra vezetékjog keriilt
bejegyzésre, ami a tulajdonosvaltozit kévetden is valtozatlanul fennmarad az ingatlanon.

4. Elado és vevo a vételar teljes kifizetésével cgyidoben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja illetve k§ﬁ,
hogy az adasvétel tarayat Képezd ingatlanra a tulajdonjog vevé javara az ingatlannyilvéantartdsba bejegyzésre keriiljon
addsvétel jogcimén az 1.1, és 1.2 pontban rézletesen koriilirt ingatlanhanyadokra.

4.1. Mindkét szerz6do fél nyilatkozik. hogy a vevé tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyt
ingatlannyilvantartasi eljardsra alkalmas okirati formaban az ugyintéz6 iigyvédnél a jelen adésvételi szerzédés
megkotésekor letétbe helvezte azzal a rendeltetéssel, hogy a vételar megfizetésével egyidében haszndlhato fel vevo
tulajdonjogdnak bejegyzéséhez, amelyhez cladé kételes az tigyintéz ugyvédet az itoth802@gmail.com elektronikus
postacimére kiildétt e-mail iizenetben srtesiteni. Amennyiben a kifizetést kovetd 3 napon beliil a fenti értesitést az
lgyintézd uigyvéd nem kapja meg, gy jogosult elfogadni a vevé altal rendelkezésére bocsatott hitelt érdemlé banki
igazolast a kifizetés megtorténtérsl, )
5. Vevé az ingatlan birtokaba a tulajdonjoganak bejegyzésével egyidében Iép. Eladé ezzel egyidében az ingatlan
birtokdt vevére atruhazza, aki Jjogosult szedni annak hasznait, de viseli terheit ispvalamint a kg’.rVeszé]yt.

Saghy Xsolt Kadlecsik G#bor
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5.1. Eladé téjékoztatja vevét, hogy tulajdonjog atruhdzdsarél sz616 szerzodés tareyat képezd foldet (tulajdoni hanyadot)
hatdlyos vagy a szerzddéskotés idopontjaban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerzédés olyan moédon érinti.
hogy az ingatlanra a Szilvasvolgyi Kft. fsldhasznalati joga keriilt bejegyzésre 2013.10.10-t8] 2028.10.09-ig
haszonbérlet jogcimén, 40 kg/Ak/év (takarméanybiza) haszonbérlcti dij meghatarozasa mellett.

(8

6. Vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjogénak atszalldsaval kapcsolatos koltségek, igy killonosen a
tulajdonatruhazas illetéke 6t terheli. Az & kotelessége ezen felill a szerzddésnek ingatlannyilvantartasi bejegyzés és
illetékkiszabas végett torténd bemutatasa is.

6.1. Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlant regisztréciés szammal rendelkezd foldmiivesként vésarolja meg, és az igy
vasdrolt terméfoldet a birtokbaadastdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. hénap utolso
napjatél — vagyoni értékil joggal terhelt terméftld szerzése esetén a vagyoni értékil jog megszinésétol,
megsziintetésétdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatdl — szamitva 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termofoldet egvéni vallalkozoként, mezbgazdasagi
stermeldként vagy csalddi gazdalkodoként — a 6.2. pontban foglaltak szerint - mezé-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

Ezzel megfelel az illetékekrdl szolé 1990. évi XClILtv. 26 § /1/ bek. p.) pontjiban foglalt illetékmentesség
szabélyainak, valamint az SZJA torvény 1 sz. mellékletének 9.5.1. pontjaban foglalt, az eladék szamara biztositott
adomentesség feltételeinek, amelynek alapjan elad6 az Szja tv. 1 sz. mellékletének 9.5.1. pontja alapjan a term&fold
4truhazasabol szarmazo jovedelmébol évi 200 000.- forintot meg nem halado rész utdn adémentességet élvez vevd jelen
nyilatkozata alapjan. / Eladé tulajdonszerzésének &t éven tuli idépontjara tekintettel SZJA fizetésre nem kotelezett/

6.2. Vevd az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIILtv. 26 § /18/ bek. b.) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozik, hogy a
terméf5ld hasznalatat, hasznositasat a 100 %-os tulajdondban évd Szilvasvolgyi Kft. (8423 Szapar Allattenyésztési
telep, 011/8 hrsz. Cg. 19 09 509117 ), mint a torvényben emlitett, legalabb 25%-ban tulajdonaban 4llo, a mezé- és
erdégazdasagi fsldek forgalmardl szolé torvény szerinti mez6gazdasagi termelbszervezet javéra engedi at €s az 5 éves
idétartamra a mezbégazdasagi termeldszervezet képviseletében villalja, hogy a term6foldet mez6-, illetve erd6gazdasagi
tevékenység céljara hasznositja, tovdbbd a vagyonszerzd vevd vallalja, hogy a mezbgazdasagi termeldszervezetben

fennallé tulajdoni hanyada nem csokken 25% ala.

7. Felek kijelentik, hogy magyar 4llampolgarok és ingatlan megszerzési, illetdleg elidegenitési képességiik korlatozva
egyéb médon sincs, elado személyi jévedelemaddval kapcsolatos kotelezettségeit ismeri.

A vevd nyilatkozik, hogy mint a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjdban foglalt foldmiives jogosult a terméfold
tulajdonjoganak megszerzésére.

7.1. Vevd egyben kijelenti, hogy a tulajdonaban és birtokdban 1évd termd£sld mennyisége jelen addsvétellel egyiitt sem
haladja meg a 2013.évi CXXIL tv. 16 § /1/- /7/ bekezdésében meghatdrozott maximumot és részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevé - a 2013. évi CXXIL tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - a 2013. évi CXXII. tv. 13. §/1/ és 12/
bekezdésében felsorolt torvényi kivételeken tilmenden — egyben villalva, hogy ha a fold harmadik személy
hasznalataban 4ll, a f51d hasznalati jogviszonyét a hasznaléval nem hosszabbitja meg - vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, vallalja, hogy azt - a 2013. évi CXXIL tv. 13. § /2/ bekezdés ab) pontjanak alkalmazdsaval a
100 %-os tulajdondban 1évé Szilvasvolgyi Kft. (8423 Szapar Allattenyésztési telep, 011/8 hrsz. Cg. 19 09 509117 )
itjan - maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a f5ldhasznositasi kotelezettségénck, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id8pontjatél 5 évig — a 2013.évi CXXIL. tv. 13 § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja.

Vevé - a 2013. évi CXXIL. tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - felelossége tudatdban nyilatkozik, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kowtt. /"~ °

Saghy Zsolt \ Kadlecsik Gayor
vevd eladd
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7.2. Felek rogzitik. hogy a jogiigylet 2 2013. évi CXXIL tv. 20 §-aban foglaltak alapjan nem mentesitett az elévasarldsi
jogra torténé felhivas alol, igy eladd a szerzddés keltétd! szamitott 8 napon belill koteles a jelen, egységes okiratba
foglalt adasvételi szerzodést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildeni jovahagyas céljabol. Eladé ebben a
korben is teljes korlien meghatalmazza képviseletére az iigyintéz$ iigyvédet, aki a meghatalmazast ellenjegyzésével
clfogadja.

7.3. Szerz8do felek megallapitjak, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 18. § rendelkezései szerint van a vevét az elévasarlasi
Jog tekintetében megel6z6 jogosult, melyre tekintettel megallapitjak, hogy jelen szerzédés az eclévasarlasi jog
gyakorlasdra nyitva 4ll6 hatarid6 lejartat kévetden, akkor lép hatalyba, amennyiben a megelzé jogosult a jogat nem
gyakorolja, nyilatkozataikhoz azonban a felek kétve vannak.

Eladd kijelenti, hogy amennyiben a kdzzététel sordn a vevével azonos ranghelyen 4ll6 elévasarlasra jogosult eldiras
szerinti elfogadd nyilatkozatot tesz, abban az esetben is az eredeti vevével kivan szerzédést kétni.

7.4. Eladé nyilatkozik, hogy tudomésa szerint az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti dnkormanyzat a helyi
6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL tv. és a végrehajtasara kiadott 240/2025.(VIL31.) Korm rendelet
szerint rendeletben clévasérldsi  jogot nem alapitott, vevd pedig nyilatkozik, hogy Szapar telepiilésen
ingatlantulajdonnal mar rendelkezik, igy egyébként sem mindsiilne betelepillének

Felek rogzitik végiil, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanon nem kertilt sor a magyar €pitészetr6l sz616 2023. évi
C. tv. 127 §-a szerinti elvasarlasi jog alapitdsara.

8. Szerz6dd felek kijelentik, hogy adataik helyesen lettek rogzitve €s ezennel megbizzédk és meghatalmazzak a §420
Zirc Békefi Antal u. 42. sz. alatti székhely(i Dr Téth Istvan Ugyvédi Irodat, dr. Téth Istvan ligyvéd ligyintézése mellett a
Jelen szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a benne foglaltak realizdlasa érdekében eladd
tulajdonjoganak térlése és vevé tulajdonjogénak bejegyzése soran foldhivatal elétti képviseletilkkel, tovabba vevd
meghatalmazza az Ggyintéz6 iigyvédet a B-400 (E) adatlap NAV-hoz helyette és nevében torténd benyijtasra is,
egyben jelen szerz6dés rendelkezéseit igyvédi tényvazlatként is elfogadjék. A bonyolité tigyvédi iroda a megbizast és
meghatalmazast ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen, tigyvéd altal szerkesztett szerz6dést megmagyardzds és kolesonos értelmezés utan, mint akaratunkkal mindenben
megegyez6t jovahagyoblag irtuk ala.

Zirc, 2026. majus 27.

Saghy Zsolt \ Kadlecsik G4¥or
vevd elado

Ellenjegyzem : dr. Téth Istvén iigyvéd

Zirc, 2026.05.27. /

Ugyvédi igazolvany szama: U-101613.

Veszprém Megyei Ugyvédi Kamara -
Kamarai azonosité szam: 36070413,
Kamarai nyilvéntartasi szdma : 19-018581.

Zarndiék:
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