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Ikt. szam: 430/2025,

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES EGYSEGES SZERKEZETBEN

amely szerz6dés (a tovabbiakban: Szerz6dés) létrejoit

egyrészrol
KUKODA Péter sz. Kukoda Péter (sz.: ", an: , Szem. azonosito
jele: - “ "7y, addazonositd jele: , magyar allampolgar) 8423 Szapar Kossuth utca

25. szém alatti lakos — mint Elad6 (a tovabbiakban: ,,Elado”)

masrészrol
LASZLO Attila sz. Laszlé Attila (sz. . @I , adoazonositd jele:
; szem. az. jele: , magyar allampolgar) 8423 Szapar, Kossuth utca §8. szam

alattl lakos — mmt Vevé (a tovabbiakban: ,,Vevo”)

(az Eladé és a Vevé a tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerz6dé Felek™) koz6tt az alulirott helyen és napon,
az alabbi feltételek szerint:

El6zmények

Eladé kijelenti, hogy a Szapar zartkert 3037 hrsz.-it, a Szapar zartkert 3038/1 hrsz-i és a Szapar
zartkert 3039 hrsz-ud ingatlannak 1/1 ardnyu tulajdonosa.

Elad6 tulajdonjogat a 2025.12.05. napjan kibocsétott tulajdoni lapokkal, mig Vevo, valamint Eladé
személyazonossagaikat személyazonositd igazolvanyaik felmutatasaval igazoltak.

I Ingatlanok adatai

1.1. Szapar zartkert 3037 helyrajzi szam alatt nyilvantartasba vett, 1881 m? alapteriilet(, 3.42 AK
értékd, ,,szantd/ és ut” megnevezeésh Ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan 1”),
Szapar zirtkert 3038/1 helyrajzi szdm alatt nyilvantartasba vett, 515 m? alapteriilet(i, 1.08
AK értéki, ,,gyiimo6lcsos” megnevezésii Ingatlan (a tovabbiakban: ,.Ingatlan 2”),
Szapar zartkert 3039 helyrajzi szam alatt nyilvantartisba vett, 1666 m? alapteriilet(i, 3.03 AK
értékd, ,,szantd/ és ut” megnevezEsl Ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan 3”).

A szerz6d6 felek rogziteni kivanjak, hogy a Szdpar 3037 hrsz-i és a Szapar 3039 hrsz-a
kiilteriileti ingatlanok szomszédosak a Szapar 3038/1 hrsz-u kiilteriileti ingatlannal, ezért az
Eladé a harom ingatlant csak és kizarGlagosan egyiittesen kivanja értékesiteni, a Vevd pedig
egyiittesen kivanja megvasarolni.

1.2. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanokat az alabbi terhek terhelik:
A Szapar zirtkert 3037 hrsz-i ingatlant az E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt. javara
bejegyzett vezetékjog terheli a 8/247/2020. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz és
teriiletkimutatds szerinti 10 m2 teriiletre. A Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/MMBO/01008-
22/2020. sz. véglegessé valt hatarozat alapjan.
A Szapar zartkert 3038/1 hrsz-u ingatlant az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. javara
bejegyzett vezetékjog terheli a 8/247/2020. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz és
teriiletkimutatas szerinti 15 m2 teriiletre. A Fejér Megyei Korméanyhivatal FE/MMBO/01008-
22/2020. sz. véglegessé valt hatarozat alapjan.

1.3. Elado kijelenti, hogy a Szapir zartkert 3037 hrsz-u és a Szapar zartkert 3039 hrsz-u
ingatlanokra 2026. aprilis 1. napjaig haszonbérieti jog van bejegyezve Laszlé6 Tibor 8423
Szipar, Kossuth utca 88. szam alatti lakos javara az ingatlan-nyilvantartasba, amelynek
ellenértéke 15 kg/AK. Vevo kifejezetten ennek ismeretében vasarolja meg az Ingatlanokat.

IL. Megallapodas

2.1. Eladé jelen Szerzddés alairdsaval eladja Vevének, mig Vevé jelen Szerz6dés aldirasdval — az
altala megtekintett allapotban és a tulajdoni laprél megismert jogi helyzet elfogadasaval — 1/1
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2.2.

1.

3.1

Iv.

4.1,

4.2.

4.3.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

aranyban megvisirolja Elad6tél az Ingatlanokat a megtekintett allapotban, valamei.
torvényes tartozékaval egyiitt, a jelen Szerz6désben meghatédrozott vételar és fizetési litemeze.

mellett.
Szerz8do Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés az alairas napjan lép hatalyba.

Vételar

Szerz6d6 Felek az Ingatlanok vételarat egybehangzo akaratnyilatkozattal egyiittesen
1.800.000,- Ft, azaz Egymilli6 - nyolcszazezer forint Osszegben (a tovébbiakban: ,,Vételar™)
hatdrozzédk meg. Ingatlan 1 vételara: 900.000.- Ft, az Ingatlan 2 vételara 700.000,- Ft, Ingatlan
3 vételara 200.000.- Ft.

Vevd az 1.800.000.- Ft, azaz Egymilli6 - nyolcszizezer forint teljes vételarat legkésébb a
megyei igazgatisi szerv jovahagyé hatirozatinak kézhez vételét kiveté 5 napon beliil
atutalja Kukoda Péter vezetett $zamu
bankszamlajara. Elad6 kijelenti, hogy a fenti bankszimléra valé utalast sajat kezeihez torténd
teljesitésként elfogadja. Ezzel a teljes vételar kiegyenlitésre keriil.

Elado a teljes vételdr kiegyenlitésének tényérsl eljaré tigyvédet a teljesités napjan elektronikus
uton (ugyved.lassuveronika@gmail.com) értesiti.

Garanciavallalds

Eladé feltétlen szavatossagot véllal arra, hogy az Ingatlanok tulajdonjogat - a jelen Szerzddés
1.2. és 1.3. pontjaban foglaltakon feliil — a 4.3. pontban szabalyozottakkal Gsszhangban - per-,
teher- és igénymentesen ruhdzza 4t Vevére.

Szerz6d9 felek kijelentik, hogy a Szapar zartkert 3037 hrsz-u és a Szapar zartkert 3039 hrsz-1
ingatlanokat L4szI6 Tibor javéra bejegyzett foldhasznalati jog terheli. Elado kijelenti, hogy
ezen felil az Ingatlanokon harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevd
tulajdonszerzését, valamint birtokldsét megakadalyozna, megnehezitené, megzavarnd, illetSleg
lehetetlenné tenné.

Eladé feltétlen szavatossagot véllal azért, hogy az Ingatlanokat barmilyen jogcimen fennéllé
egyeb tartozés a birtokba adasa napjan nem terheli. Eladé mar most kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben barmilyen jogcimen tartozasa meriilne fel, ugy azt haladéktalanul kiegyenliti
annak érdekében, hogy Vevét ezen esetlegesen fennallé tartozas miatt hétrany ne érje.

Tulajdonjog atruhazasa, birtokbaaddas

Vevé az Ingatlanok birtokdba a haszonbérleti jogviszony megsziinésének napjan 1ép. Ettd] az
idéponttdl kezdve szedi azok minden hasznét és viseli dsszes terhét,

Szerz6dé Felek jogillasa

Szerz6dd  Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés megkotésének, illetve Vevd
tulajdonszerzésének — ltaluk ismert — akadalya nincs.

Szerz6d$ felek kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkezé magyar allampolgérok,
akik tgyleti képességiik teljes birtokdban vannak. Szerzédé Felek kijelentik tovabba, hogy
szerz8déskotési képességiik és tulajdonszerzésiik semmilyen korlatozas ald nem esik.

Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erdogazdasdgi foldek forgalmarél szolé
2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében a f5ld elad4sa esetén
az adasvételi szerzodést a felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatisi
szerv reszére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. A mez6gazdasdgi igazgatasi szerv a részére
Jovéhagyas céljabol megkiildstt okiratok kéziil az adasvételi szerzédést elészor - kizarolag
annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatélyosulasi feltételeknek vald
megfeleldség szempontjabol vizsgélja meg, illetve ellendrzi. Ha a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek
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6.4.

6.5.

kivételével - végzésben megillapitja a szerzdés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol
elrendeli a szerzédés kozzétételét. 4 kozzétérelre vals alkalmassdg megallapitdsa nem mindsiil
az adasvételi szerzodés hatdsdgi jovahagvdsdnak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontését
kézli az Eladéval, a Vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a f5ld fekvése szerint
illetékes telepiilési &nkormanyzat JegyzOjének. A jegyzé - az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi uton kézli az adasvételi szerzodést a
torvényen vagy megéllapodason alapul$ elévasarlasi jog jogosultjaival. A hirdetményi kozlés
az elektronikus tdjékoztatasi rendszer keretében miiksdo kormdnyzati honlapon (a
tovabbiakban: korményzati portal) torténd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a
szerzOdésben felismerhetetlenné kell tenni az Eladé és a Vevd neven, lakcimén vagy értesitési
cimén, valamint allampolgarsagén kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A
szerzOdés téjékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat
polgdrmesteri hivatala hirdetdtdblajan is kifliggesztheté az elektronikus kozzététellel
megegyez0 idotartamra. Az elévasarldsi Jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridon beliil tehet
az adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az el6vasérlasi jogarél lemondé jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hatdridé az adésvételi szerzédésnek a kormanyzati portalon torténd
kozzétételét kovetd napon kezdédik. Az eldvasarldsra jogosult - ide nem értve az dllamot
megilletd elévisdrldsi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az
Onkormdnyzatot - a jognyilatkozatat a Jjegyzb részére személyesen adja 4t. Az eldvasarlasi
jogrél valé lemondasnak kell tekinteni, ha az el6vasarldsra jogosult hataridén beliil nem
nyilatkozik.

Elad6é tudomésul veszi, hogy a Szerzédést a torvényen, illetve megéllapodason alapulé
elovasarlasra jogosultakkal kozvetleniil is kozo1ni kell. Amennyiben olyan személy jelentkezik,
aki a Vevot sorrendben megel6zi, akkor az Eladé vele koteles — véltozatlan tartalom mellett — a
szerzbdést megkotni. Eladé kételezi magat arra, hogy amennyiben a Vevével azonos sorban
lév6 kivén vele szerzédést kotni, akkor & az adasvételi szerzbdést a jelen szerzédés Vevéjével
fogja megkdtni.

Vev6 nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdése d) pontja szerint
elévasarlasra jogosult, azaz olyan fildmiives aki helyben lakénak minésiil. Vevét a Veszprém
Varmegyei Kormdnyhivatal . szdmi  hatdrozatdval a foldmiivesek
nyilvantartdsaba vette, NAK nyilvantartdsi szém.: !

Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 13. § -a szerint a fennallé foldhasznalati
Jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és vallalja, hogy a fold hasznalatat méasnak nem
engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szémitott 5 évig - a (3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdése szerint vallalja a
fennéllé foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését ksvetd
idbre a 13. § (1) bekezdésben foglaltakat kotelezettségének eleget tesz.

Vevé nyilatkozik tovabb, hogy a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése szerint nincs a
foldhasznélatért  jaré  ellenszolgéltatisinak teljesitésébél  eredd barmilyen korabbi
f6ldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), valamint a 14.§ (2) bekezdése szerint vele
szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

Szerzdo felek tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi tirvény 10.§ -a értelmében —ha a
térvény mésként nem rendelkezik — a fold tulajdonjogat belfoldi természetes személy és
tagallami 4llampolgar szerezheti meg.

Szerz0d6 felek kijelentik, hogy a Foldforgalmi térvény 16. § -dban megfogahmazott, a
Soldtulajdon, illetve a birtokban tarthatd ésszes Jold megengedett mértékére vonatkozo
rendelkezéseket ismerik. Vevé erre tekintettel nyilatkozik, hogy ezen feltételnek megfelel.



6.6.

6.7.

VIIL.

7.1.

7.2.

VIIIL.

8.1.

Vevé nyilatkozik. hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szoéle 1997. évi CXLL 1o
végrehajtasarcl szolo 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 68/C. ¢
alapjan részarany-tulajdonnai rendelkezik, és erre tekintettel kijelenti, hogy a tulajdonaban 4lio
részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban és haszonélvezetében 4116, tovabb4 a megszerzésre keriil foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes Osszege nem t6bb mint 300.

Vevé tudomdsul veszi, hogy a Foldforgalmi térvénn el dsszefliggd egyes rendelkezésekrgl és
atmeneti szabilyokrél sz6l6 2013. évi CCXII, torvény 95. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan
a f6ld hasznalatat a szerzést kévetéen 30 napon belill nyilvantartasba vétel céljabdl be kell
jelentenie az ingatlan fekvése szerint illetékes Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatalhoz.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomasul veszik a Foldforgalmi térvény 22. § (1)
bekezdésében, valamint a 23.§ - 26.§ -ban foglaltakat, amely szerint a jelen Szerzédés
érvényességéhez az illetékes mez0gazdasagi igazgatasi szerv j6vahagyéasa szitkséges.

Szerz6dé felek régzitik, hogy a Jelen Szerzddést - a Foldforgalmi tv. 19. (1) bekezdésében
Jfoglaltuk szerint — kozlik a Magyar Allam, mint el6vasérlésra Jjogosult nevében az eldvasarlasi
Jogot gyakorlé Nemzeti Foldalapkezeld Szervezettel (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.).

Tulajdonjog bejegyzés, ingatlan-nyilvantartasi eljaras

Elado jelen Szerzddés aldirdsaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd Szipir zartkert 3037 hrsz.-i, a Szapar zartkert
3038/1 hrsz-i és a Szapar zartkert 3039 hrsz-i ingatlan tulajdonjogat 1/1 aranyban Laszl6
Attila javdra az ingatlan-nyilvéntartisba adéasvétel Jogeimén bejegyezzék az Eladd
tulajdonjogénak egyidejii torlése mellett. A bejegyzést a Vevének a jelen szerzédés
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jogerds jovédhagy6 hatarozatanak atvételétdl szamitott 30
napon beliil kell kémie az illetékes Foldhivataltél.

A jelen adédsvételi szerzddéssel kapesolatosan felmeriils mindennemii koltség és illeték a Vevét
terheli. A Vevé kotelessége tovabba ezen adasvételi szerz6dést a torvényesen elbirt hataridén
beliil a teriiletileg illetékes Veszprémi Vérmegyei Korményhivatal Féldhivatali Osztalyahoz
(8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9.) benyljtani és ezzel a vagyonétruhdzési illeték
megdllapitisdnak lehetdségét biztositani. Vevé ezen kotelezettségének a 8.1. pontban foglalt
megbizas alapjan jogi képviselsje (itjan tesz eleget.

Megbizas

Szerz6d6 felek a jelen szerzédés aldirasaval megbizzdk Dr. Lassu Veronika Ugyvédi Iroddjat
(eljaré iigyvéd: Dr. Lassu Veronika) ezen okirat szakszer(i elkészitésével és tigyvédi
ellenjegyzésével, valamint a valtozasok ingatlan-nyilvantartisba torténé bejegyzésével
kapcsolatos foldhivatali eljaras teljes kori lebonyolitisaval, amely megbizast eljaré ligyvéd
ezen okirat ellenjegyzési alairdsaval elfogad. Jelen okirat egyben az Ugyvédi tevékenységril
52616 2017. évi LXXVIIL tv. 22. §-ban szabéalyozott megbizasnak €s tényvazlatnak is minésiil,
amely a Felek szerzodési akaratat sz6 szerint tartalmazza, Szerz6d6 Felek jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerzédés készitésére vonatkozd megbizis nem
terjed ki a jelen szerzdéssel kapcsolatos adénemekre, az adokkal kapcsolatos eljarasra és
hataridokre, az adék mértékére és adooptimalizaciéra vonatkozo kitanitdsra; szerz6dést
szerkeszté ligyvéd e kérben részletes tajékoztatds addsara, barmely tevékenység kifejtésére nem
koteles, a tdjékoztatds elmaradasabé! fakadé felelésségét kizarja, amit Felek kifejezetten
tudomasul vesznek. Szerzédé Felek rogzitik, hogy jelen okirat elkészitésére vonatkozé tigyvédi
megbizas nem terjed ki a hiteliigyintézési, vagyonjogi illeték kiszabasi, illetve adéigazgatasi
eljarasokra, azokat Felek sajat maguk bonyolitjak, igy kiilénésképpen az illeték megiéllapitasara
vonatkozé B400E adatlap ONYA feliileten t5rténd benyijtisa, amelyet a Vevé villal
bekiildeni az illetékes adéhatésag részére, amely kotelezettséget oly médon teljesiti, hogy
vagy postai tton vagy elektronikus (iton (ONYA) megkiildi a Nemzeti Adé-€s Vamhivatal
részére az erre a célra rendszeresitett, 4ltala kitéltstt formanyomtatvanyt.
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IX.

9.1

9.2,

9.3.

94

9.5.

befizetési igazoldst a ruiajdonjog bejegyzésére irdnyuls kérelem benytijtasdyal €2y idében gz
illetékes F Oldhivatalnak megkiildi,

: 3, valaming az Ilietékzérvény 18.§ - 22 S-ban
tajékoztatta ¢ kioktatta 4 Jovedelemads bevallisi  ¢s illetékfizetés;
kfjtelezettség[ikriif.

Eljaré tgyveq tajékoztatja Szerz6ds feleket, hogy a Pé€nzmosis és 4 terrorizmus finanszirozsa
megelézésérs] g Mmegakadalyoz4szrg) 2016 2077, gy LT Orvény - 4 tovabbiakban; Pmy -
alapjan ﬁgyﬁl-étvilégftési kﬁtelezet[se‘g, igy azonosits; kételezettség terheli Szerzgds felek

Szerz6ds felek feljogositjak az eljarg lgyvédet, hogy barmilyen Név-, szam- Vagy szamitsi
iba, eliras kihagyas, hiényossag esetén az értefemszerﬂen sziikséges véltoztatast, kijavitist 5
Szerz6désen 4 szerzédés lényegi tartalmanak érintése nélkij elvégezze. Felek a sajat adataik
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el

tekintetében felelésséget véllalnak, hogy azok a valdsignak megfelelnek, és azok helyesen
vannak feltiintetve, eliras nincsen.

9.6. Szerzédd Felek jelen Szerzédés alairdsaval kijelentik, hogy minden, a Szerzodés megkotéséhez
szitkséges adatot, tényt, informéaciét tisztaztak, és megismertek, valamint az fgylet sordn

johiszemtien jartak el.

9.7. Szerz6d6 Felek az esetlegesen felmeriilé vitds kérdéseket elsddlegesen kozvetlen targyalasok
atjan kisérlik meg rendezni. Amennyiben Szerz6dd Felek a kozottik keletkezett vitas
kérdéseket békés Giton nem képesek rendezni, Ugy Szerz6dd Felek a vitds kérdések rendezéseére
a Veszprémi Jarasbirésag, illetve a Veszprémi Torvényszék kizarolagos illetékességet kotik ki.

A jelen Szerzodés hét (7) egymassal sz6 szerint megegyez0 eredeti példanyban késziilt, amelyet
Szerz6dé 7felek elolvastak, tartalmat kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezot

helybenhagydlag, sajat keziileg irjak ala.

Varpalota, 2026. februar 26.

KUKODA Péter' LASZLO Attila
Eladé Vevo

Készitettem es ellen_ibéwzem: 8100 Varpalota, Ujlaky u. 8/A. szam alatt, 2026. februar 26. napjén

e
s — i N
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