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( Adasvételi szerz6dés
Amely létrejott egyrészrél : :
Csiirgs Sandor (sziiletési név: Csiirds Sandor, sziiletési hely és id6: { D,
., anyja sziiletési neve: , személyi igazolvany szama: , személyi azonositdja:
. addazonositd jele: , tartdzkodasi helye: 2030 Erd, Boldizsar utca 7.) 8417
Csetény, Dedk F. utca 9. szam alatti lakos, bankszamla szam: ' '
mint eladd, tovabbiakban : eladé/
Masrészrol
Neukum Zoltin, sziiletett: Neukum Zoltdn (8053 Bodajk, Kossuth Lajos u. 23. anyja neve:
személyazonositod: , szil: . addazonosité jel:
- AI),
mint vevé

kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett :

1. Szerz8dé felek megéllapodnak, hogy eladd - a vevé alabbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat elfogadva -
eladja, a vevd pedig megvasarolja téle a
I.1. Csetény kilteriilet 0130/10 hrsz-G, 7,6485 ha teriiletli, 134,20 Ak ktj-i, szanté miivelési agn

kiilteriileti term6foldingatlan I1/15. sorszam alatti  14118/80772 -ed tulajdoni hanyadat  — 1 604 280.- ft,
1.2. Csetény kiilteriilet  0137/7 hrsz-t, 1,0380 ha teriiletii, 19,37 Ak ktj-i, szanté mivelési agn
kiilteriileti term6foldingatlan I1/4. sorszam alatti  1/1 tulajdoni hanyadat — 1245 600.- ft,
1.3. Csetény kiilteriilet 0184/14 hrsz-t, 4,8538 ha teriiletd, 139,3 Ak ktj-li, szanté miivelési agi
kiilteriileti term6fldingatlan I1/19-20. sorszam alatti, sszesen 1709/13430 -ed tul. h-at  — 741 240 - ft,
4. Csetény kiilteriilet  024/51 hrsz-0, 10,9451 ha teriiletii, 238,46 Ak ktj-ii, szanté miivelési 4gu
kiilteriileti term6foldingatlan I1/38. sorszém alatti = 2598/146994-ed tulajdoni hdnyadat ~ — 232 080.- ft,

( a tovabbiakban eddigiek egyiitt: ingatlan) az altala ismert allapot szerint.

I.1. Vev§ kijelenti, hogy az ingatlanok tekintetében a 2013. évi CXXII. tv. 18 § /1/ bekezdésének e) pontja
szerint el@vasarlasi joggal rendelkezik, mint olyan féldmiives, akinek az életvitelszer(i lakdshasznalata helye
vagy a mezdgazdasagi izemkdzpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van,
amelynek koézigazgatdsi hatdra az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kodzigazgatasi
hatdratdl koziton vagy kézforgalom eldl el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsdera van.

Vevd a Fejér Megyei Kormanyhivatal Méri Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztalyanak

sz. hatdrozataval nyilvantartasba vett — foldmiives, agrarkamarai nyilvantartasi szima:

2. Szerz8d6 felek a fentick szerint részletesen koriilirt ingatlanok &sszesitett vételaraként &sszesen
kolcsénosen kialkudott, 3 823 200.-, azaz harommillid nyolcszazhuszonharomezer kétszaz forint
vételarGsszeget 4llapitanak meg, amelyet vevd a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyé hatirozatanak
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil fizet meg eladonak a  nevénél megjelolt bankszamlajara torténd

banki atutaldssal.

3. Eladé jogszavatossdggal tartozik vevd iranydban az adasvétel tirgyat képezd ingatlan per, igény- €s
tehermentességéért.

3.1. Felek rogzitik, hogy a 0184/14 hrsz-0 ingatlan II/19-20. sorszdmu, jelen adédsvétel targyat képezd
tulajdoni hanyadokra vonatkoztatva a szerzédéskstéskor I11/4. sorszam alatt szerepel a Cseke Istvan jogosult
javéra 400 000 000 FT &sszegre bejegyzett jelzalogjog €s II1/5. sorszam alatt szerepel a Kdrmendy-Kocsis
Dénes jogosult javara 100 000 000 FT &sszegre bejegyzett jelzalogjog.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant ezen terhelések aldl a kifliggesztett adasvételi szerzédés
levételének napjaig tehermentesiti, azt vevé felé tiszta tulajdoni lappal igazolja, ami eZyben a 2. pontban
meghatarozott vételar részére torténd kifizetésének is feltételét képezi.
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4. Felek a vételar teljes kifizetésevel egyidSben feltétlenill és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és kozdsen kérik, hogy
a teljes vételar megfizetése esetén az eladd tulajdonjogdnak torlésc mellett a vevd javéra a tulajdonjog adasvétel
Jjogcimén keriljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az 1.1.-1.4. pontokban kériilirt ingatlanhdnyadokra.

4.1. Felek nyilatkoznak, hogy a vev$ tulajdonjoginak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyt
ingatlannyilvéantartdsi eljardsra alkalmas okirati formdban az {igyintéz8 lgyvédnél a jelen adasvételi szerzédés
megkotésekor letétbe helyezték azzal a rendeltetéssel, hogy a vételar megfizetésével egyiddben hasznalhaté fel vevd
tulajdonjogénak bejegyzéséhez.

4.2. Az elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar teljes kifizetésével egyidében a teljesitést az ligyintézé iigyvéd
részére annak itoth802@gmail.com elektronikus postacimére kiildott e-mail iizenetben jelzi. Felek megéllapodnak
abban, hogy amennyiben az iigyintézd tgyvéd ezen visszajelzést a teljes vételar kifizetésétd! szamitott 5 napon beliil
nem kapja meg, jogosult elfogadni a vevétdl hitelt érdemld igazolést a folydsitds megtorténtérdl, amelynek alapjan az
iigyintéz6 ligyvéd a bejegyzési engedély foldhivatali benyujtasara jogosult és koteles lesz.

5. Vevé az ingatlan birtokdba a tulajdonjoganak bejegyzésével egyiddben léphet. Eladé ezzel vevére az
ingatlan birtokat atruhdzza, aki ettdl jogosult szedni annak hasznait, de viseli terheit is, valamint a
karveszélyt.

5.1. Eladd tajékoztatja vevét, hogy tulajdonjog atruhazasdrdl szold szerzédés targyat képezd foldet
(tulajdoni hanyadot) hatalyos vagy a szerzédéskotés idépontjaban még hatalyba nem Iépett f5ldhasznalati
szerzddés vagy tobblethasznélati megallapodas a 0130/10 és 024/51 hrsz-eck esetében nem érinti, a
fennmaradé két hrsz esetében pedig oly médon érinti, hogy a csetényi 0137/7 hrsz-0 ingatlanra a La Magifi
Kft. f8ldhasznalati joga keriilt bejegyzésre 2022.06.01-t61 2030.10.31. napjaig 50 000.- ft/ha/év haszonbér,
és a csetényi 0184/14 hrsz-t ingatlanra a La Magifi Kft. f5ldhasznalati joga keriilt bejegyzésre 2020.07.13-
tol 2032.09.01. napjaig 50 000.- ft/ha/év haszonbér meghatdrozasa mellett ( utobbi ingatlanilletdség a A
Fétv. 65. §-a szerint alhaszonbérletbe adva Vorss Jozsef részére 2023.05.12 -t51 2029.08.3 1-ig.)

6. Vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjoganak atszallasaval kapcsolatos koltségek, igy
kiilondsen  a tulajdonatruhdzas illetéke 6t terheli. Az 8 kotelessége ezen feliill a szerzédésnek
ingatlannyilvantartasi bejegyzés és illetékkiszabas végett térténd bemutatisa is.

7. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok és ingatlan megszerzési, illetéleg elidegenitési képességiik
korlatozva egyéb médon sincs, eladé személyi jovedelemadéval kapesolatos kételezettségeit ismeri.

A vevb nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII tv. 5. § 7. pontjdban foglalt foldmives fogalomnak megfelel,
igy jogosult a szerz8dés targyat képez6 term6fold tulajdonjoganak megszerzésére.

7.1.Vevo egyben kijelenti, hogy a tulajdonaban és birtokdban lévd terméfold mennyisége jelen adasvétellel
egyltt sem haladja meg a 2013. évi CXXIL tv. 16 § /1/- /7/ bekezdésében meghatarozott maximumot és
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé - a 2013. évi CXXII. tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - a 2013. évi CXXIL. tv. 13. §
/1/ €s /2/ bekezdésében felsorolt torvényi kivételeken tilmenden — kételezi magét, hogy ha a f5ld harmadik
személy hasznalatdban 4ll, a féld hasznélati jogviszonyat a haszndléval nem hosszabbitja meg - vallalja,
hogy a fold hasznalatdt misnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5
évig — a 2013.évi CXXII. tv. 13 § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

Vevo - a 2013. évi CXXIIL tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéscket megismerve - feleldssége tudataban
nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
f6ldhasznalattal kapcsolatos joger&sen megillapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa és vele szemben a
szerzest megel6z6 5 éven belill nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott. . '
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7.2. Felek rogzitik, hogy a jogiigylet a 2013. évi CXXIL tv. 20 §-dban foglaltak alapjan nem mentesitett az
eldvasarlasi jogra torténé felhivas és hatdsagi jovahagyas aldl. Eladé a szerzédés keltétdl szamitott 8 napon
beliil koteles a jelen, egységes okiratba foglalt adasvételi szerzédést a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
részére megkiildeni jovahagyas céljabsl. Elado ebben a kdrben is teljes korlien meghatalmazza képviseletére
az ligyintézd ligyvédet, aki a meghatalmazast ellenjegyzésével elfogadja.

7.3. Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 18. § rendelkezései szerint lehet a vevét az
elévasarldsi jog tekintetében megelézé jogosult, melyre tekintettel megallapitjak, hogy jelen szerzddés az
elévasarldsi jog gyakorlasira nyitva allé hataridé lejartat kovetben, akkor lép hatdlyba, amennyiben
elévasarlasra jogosult elévasarlasi jogat nem gyakorolja, nyilatkozataikhoz azonban a felek kétve vannak.
Elado kijelenti, hogy amennyiben a kozzététel soran a vevével azonos ranghelyen 4ll6 elévasarlasra jogosult
elGiras szerinti elfogadé nyilatkozatot tesz, abban az esetben is az eredeti vevével kivan szerz6dést kétni.
Eladé kijelenti, hogy személyi jovedelemadéval kapesolatos kotelezettségeinek tudataban van.

/Eladé tulajdonszerzésének idépontja csak a 0137/7 hrsz- ingatlan tekintetében S éven beliili, igy SZJA
bevallasi kotelezettsége csak ezen ingatlan tekintetében 4ll fenn./

7.4. Eladd nyilatkozik, hogy tudomdsa szerint az adésvétel targyat képezé fold fekvése szerinti
onkorményzat a helyi dnazonossag védelmérdl szélé 2025. évi XLVIIL tv. és a végrehajtasara kiadott
240/2025.(VIL.31.) Korm rendelet szerint rendeletben elévasarlasi jogot nem alapitott. Vevé nyilatkozik,
hogy nem minésiil a helyi Snazonossig védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL tv. 3 § a) pontja szerinti
betelepiilének, miutan a céltelepiilésen évek 6ta rendelkezik ingatlannal.

Felek rogzitik végiil, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlanon nem keriilt sor a magyar épitészetrdl sz6ld
2023. évi C. tv. 127 §-a szerinti el8vasérlasi jog alapitasara.

8. Szerz8d9 felek ezennel megbizzak és meghatalmazzak a 8420 Zirc Békefi Antal u. 42. sz. alatti szekhelyti
Dr Téth Istvan Ugyvédi Irodat, dr. Téth Istvan iigyvéd ligyintézése mellett az adésvételi szerzddés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a jelen szerzédésben foglaltak realizaldsa érdekében eladd
tulajdonjogénak térlése és vevé tulajdonjoganak bejegyzése soran foldhivatal elétti képviseletiikkel, tovabba
vevé képviseletében a B400 E tipusi adatlap NAV-hoz torténé benyijtésaval, egyben jelen szerzodés
rendelkezéseit ligyvédi tényvazlatként is elfogadjék.

A bonyolitd iigyvédi iroda a megbizast a képviseletében eljaré ligyintézd ligyvéd cllenjegyzésével elfogadja.

Jelen, ligyvéd altal szerkesztett szerz8dést megmagyaréazas és kdlesénos értelmezés utan, mint akaratunkkal
mindenben megegyezdt jovahagydlag irtuk al4.

Zirc, 2026. februar 16.

Neukum Zoltan Csliros Sandor
vevd eladd
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