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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Név: VARGA ZOLTAN sziiletési neve: Varga Zoltan (sziil. helye, ideje: . ; ., anyja
neve:’ ", szem, szdma: = ,adoazonosité jele: magyar allampolgar,
Nemzeti Agrargazdasigi Kamara tagsagi azonositd szama: -, szem. ig. sz.: 7, lakcimkartya
széma: "~ ) allandé lakcime: 8417 Csetény, Ady Endre utca 12/A sz. alatti lakos, mint eladé
masrészrol

Név: TOTH TIBOR sziiletési neve: Téth Tibor (sziil. helye, ideje: , anyja
sziiletési neve: , személyi szama: ~7 , addazonositd jele: Nemzeti
Agrargazdasagi Kamara tagsdgi azonositdé szama: 1, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal, foldmiives nyilvéntartas: )., Ostermel6k csaladi gazdasdganak
tagja: - magyar allampolgar, szem. ig. sz.: , lakcimkartya szdma: ) allandé

lakcime: 8417 Csetény, Térekvés utca 28. sz. lakos, mint_vevé, kozott az alulirott helyen és idSben a
kovetkezd feltételek szerint:
I. A szerzodés targyat képez6 ingatlan

1.Az ingatlan-nyilvantartas és eljard iigyvéd altal az E-ING nyilvéantartisbél lekért e-hiteles tulajdoni
lap adatai szerint eladd kizarélagos 1/1-ed hanyadi tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

- Kkiilteriilet Csetény 044/38 hrsz. alatt felvett, 6sszesen: 7266 m? teriiletii, 22,53 Ak értéki,
»gyiimolcsts” miivelési 4gh ingatlan 11/4. sz. alatt lejegyezve

Az ingatlan per, teher és igénymentes.

2.Eladé eladja, mig vevd megvasarolja 1/1-ed hanyadban, megtekintett allapotban az eladé 1./ pontban
meghatarozott ingatlanat. Foldforgalmi tv. 7. § (1) Ha e tdrvény eltéréen nem rendelkezik, a
tulajdonjog atruhazasardl szold szerzédést a mezbgazdasdgi igazgatési szerv hagyja jova, jelen
szerzOdés hatdsagi jovahagyashoz kotott.

3. A Foldforgalmi tv. L. § (1) Bek-ben foglaltak alapjan ,,A fold eladéasa esetén a foldre vonatkozo, a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban:
adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel —a
felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerint.

Ajegyzb —az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi diton
kozli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy megallapoddson alapuld eldvasarlasi jog jogosultjaival.
Felek jelen adasvételi szerzodésben foglaltan meghatalmazzak szerzodést készito ligyvédet, hogy
a jelen szerzodésben foglalt vételi ajanlatot felek aldirasitol szamitott 8 napon beliil a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére kiildje meg jovahagyas céljabol. Szerzddést készité
iigyvéd ezen meghatalmazast jelen szerzédésben elfogadta.

Felek tudomésul veszik eljard iigyvéd azon tijékoztatdsat, mely szerint amennyiben a torvényes
hataridén beliil olyan személy, illetéleg Magyar Allam élne elévasarlasi jogaval, aki jelen szerzédés
vevbjét a torvényi eldvasarlasi sorban megeldzi, akkor ezen személlyel jon létre jelen adasvételi
megéllapodas.

Felek rogzitik, hogy amennyiben azonos ranghelyen all6 tenne elfogadé nyilatkozatot, akkor eladé
jelen szerzodést megl;&j{fi vevot valasztja.
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4.Szerz6do felek rogzitik jelen szerzddésben, hogy a helyi dnazonossag védelmérdl sz616 2025. évi
XLVIII. torvény felhatalmazasa alapjan az onkormanyzat a helyi dnazonossig védelmére
tekintettel nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkozt, amely az adasvétellel érintett ingatlanra
vonatkozo tulajdonszerzésre hatassal lehet.

5.Jelen szerz6dés mellékletét képezi a vevo foldmiiveskénti nyilvantartasba vételérdl szol6 hatarozat.
Vevé jelen szerz6désben nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. féldmiives fogalmanak megfelel.

Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. elévasarlasi soraban szerepel, az alabbinak felel meg: A
szerzddést targyat képez6 ingatlan tekintetében A Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja
alapjan olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil, valamint a (4) b) pontja alapjan fiatal
foldmiives.

II. Az ingatlanok adasvétele, vételara

6. Eladé eladja, mig vevé megvasarolja az 1./ pontban meghatarozott ingatlant (1/1-ed hanyad),
osszesen: 700.000,-Ft., azaz Hétszazezer Forint teljes vételaron.

Vevl a teljes vételarat eladd részére atutalassal fizeti meg, jelen szerzodés hatésdgi jovahagyasat
kévetd 30 napon beliil az alabbi teliesitésre megjeldlt bankszamléra:

Varga Zoltan: =~ ” ’

Fenti bankszamlara torténd teljesitést eladd sajat kezéhez térténd teljesitésként fogadja el. Eladé a
jelen szerzédésben foglalt bankszdmlaszamot ellendrizte, s azt megfelelonek talalta,

A teljes vételar megfizetésének igazolt médja eladd ligyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozata, vagy vevd
banki igazolasa a szerzédésszerdi teljesitésrol.

A Foldforgalmi tv. 8/A. § alapjan: A szerzédésben szerepld ellenértéken beliil fel kell tiintetni kiilon-
kiilon a fold, illetve az azon talalhato iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait ndvelé agrotechnikai létesitmény ellenértékét is.

Foldforgalmi tv. 5. § 27. pontja alapjan: iiltetvény: 500 m>-nél nagyobb teriiletii bogyos gyiimdleesel,
valamint az 1500 m2-nél nagyobb teriiletii sz6l6vel, gylimdlcsdssel betelepitett foldrészlet, illetve
alrészlet. Felek nyilatkoznak, hogy ilyennel jelen szerz8dés térgyat képez ingatlan nem rendelkezik.

III. Egyéb megallapodasok

7. Eladé szavatolja az 1./ pontban megnevezett ingatlan per, teher és igénymentességét.
Foldforgalmi tv. 15/A. § alapjan, ha a tulajdonjog atruhazasarol sz6l6 szerzédés targyat képezo
foldet hatilyos vagy a szerzédéskotés idépontjaban még hatalyba nem Iépett foldhasznalati
szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodas érinti, akkor a szerzédés tartalmazza a
foldhasznalat idotartamara és ellenértékére vonatkozé tajékoztatast.

Felek fentiekre tekintettel az alabbiakat rogzitik: eladé nyilatkozata és a Takarnet nyilvantartas adatai
szerint is nincs rajta kiviil az ingatlannak mas foldhasznaldja. Nyilatkozik tovabba elad6, hogy még
hatalyba nem lépett foldhasznélati szerzodés az ingatlant nem érinti.

8. Téth Tibor vevé a Foldforgali tv. és a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérd! sz616 2013. évi
CXXII. torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabélyokrol szélé 2013. évi
CUXILL. tv. (a tovabbiakban: Fétv.) rendelkezeseinek eleget téve az aldbbl nyllatkozatokal teszi:

- a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdés alapjan vevd nyilatkozik, mint szerz6 fél jelen szerzddésben,
hogy vallalja a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatol
szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas céira nem hasznositja.
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- a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés alapjan vevd nyilatkozik, hogy ha a tulajdonjog atruhazasarél
sz0l6 szerzédés targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban van, véllalja, hogy a fennallo
foldhasznalati jogviszony

a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kdvetd iddre az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

- a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdés alapjan vevé nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jar6
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).
- a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdés alapjan vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
Jjogiigyletet kotott.

- a Fildforgalmi tv. 16. § (1)-(2) bekezdés alapjan vevd nyilatkozik, mint foldmiives, hogy
tulajdonszerzése- a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval - 300 hektart nem haladja meg. (foldszerzési maximum). A mar birtokaban Iévd f6ld
teriiletnagysaganak a beszamitasaval pedig az 1200 hektart nem haladia meg. (birtokmaximum).

Az ingatlan-nyilvantartasrol szélo 2021, évi C. torvény végrehajtasarél szolo
179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. Vhr.) 42. §-ban foglaltak alapjan:

A szerzé fél jelen szerzédésben foglaltan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

IV. A tulajdonjog fenntartasa, majd itruhazashoz hozzajarulas

9. Eladé tulajdonjogét a teljes vételdr kiegyenlitéséig fenntartja, azonban felek megallapodnak és a
mai napon feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Polgari T6rvénykdnyvrél
sz616 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:216. § (3) bekezdése, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja és az
Inytv. Vhr. 45. § (1) bekezdés alapjan vevé javara a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédd vevéi jog
keriiljdn bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasban a jelen szerzédés I/1. pontjaban meghatarozott
ingatlanra vonatkozdan 1/1-ed hanyadban, a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyad6 idéponttdl (azaz
a jelen Szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi hatosaghoz torténé benydjtasatél) szamitott 6 honapos
hatarozott idére.

10. Felek megallapodnak abban, hogy eladd jelen okirat aldirasdval egyidejiileg jelen okiratot
szerkesztd iigyvédnél letétébe helyezi 5 db egymaéssal egyezd. ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas formaban azon nyilatkozatat. melyeket iigyvéd a teljes vételdr megfizetését és jelen szerz8dés
hatésagi jovahagyasat kovetden benyiijt az illetékes foldhivatalba és melyben eladd feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajérul ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az I/1. pontban megjel&lt ingatlan 1/1-
ed hanyada vonatkozasiban — ,adésvétel” jogcimén — bejegyzésre keriiljenck az ingatlan-
nyilvantartasba, minden tehertl mentesen, eladd tulajdonjoganak egyideji torlésével.

11. Szerz6dé felek nyilatkoznak arrdl, hogy mindketten cselekvéképes, magyar allampolgarok, akik
szerz6déskotési képességét jogszabalyok nem zarjak ki és nem korlatozzak.

V. Meghatalmazas

12. Szerzodéd feleket eliard iieyvéd a jelen jogiigylethez kapesolédd add és illeték jogszabélyokrdl
taiékoztatta: Vevd illetékmentessée megallapitasat kéri jelen szerzodésben az alabbiakra tekintettel:

/ '._’.olt(in'olud‘ﬁ Toth Tibor vevd
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Ttv. 26 § (1) Bek. p) pontja alapjan a termofoldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd
megszeizése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd
12. hénap utolsé napjatol — vagyoni értékii joggal terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értéki
jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év
utolsé napjatol — szamitva 5 évig

pa) a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a termdf6ldén vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pc) a termbfoldet mezd-, illetve erddgazdasagi tevekenyseg céljara hasznositja;

Vevd az ingatlan birtokaba jelen szerz8dés hatosagi jovahagyasat kdvetden Iép, legkésébb 2026. junius
1. napjan.

13.Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi tv., a Fétv., Inytv,,
rendelkezései az iranyadok.

Szerz6d felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagyolag
alairtak, egyidejlileg meghatalmazzak dr. Kirsch Szilvia iigyvédet jelen szerzdés elkészitésével,
valamint az ingatlan-nyilvéntartasi eljardsban valo képviseletiikre, a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jog bejegyzésével, majd eladé meghatalmazza tulajdonjoganak torlésével, mig vevo
tulajdonjoganak bejegyzésével ,adasvétel” jogeimen.

Vagyonszerzd meghatalmazza NAV el6tti bejelentési eljaras vitelével, a meghatalmazast szerzddést
készité iigyvéd jelen szerzédésben elfogadta, (Székhely: 8420 Zirc, Kossuth L. u. 5., Veszprémi
Ugyvédi Kamara Lajstromszam: 321, Tel/ fax: 0688/777-930, 0620/498-7372, e-mail:
drkirschszilvia@gmail.com, KASZ:36063027)

Felek eljaro tgyvéd tajékoztatasadt a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseirdl az ingatlan
tulajdonosvéltozasaval kapcsolatosan tudomasul veszik.

Felek beazonositisa megtortént, a felek hozzajarultak eljard figyvéd altali beazonositisukhoz,
személyi azonosité okmanyait lemésolasdhoz és a masolatok tarolasahoz. Felek a Pénzmosas elleni
szabélyokat megértették. Alairas utan valamennyi fél atvett egy-egy példanyt jelen szerzédésbol.

Zire, 2026. januz’u”é./

Vfoa Holtan Slads | Téth Tibor vevd

Jelen szerzddést készitetteh és az alairasokkal egyidejiileg ellenjegyzem Zircen, 2026. janudr 6.
napjan:

Aoy,
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d| aargen dzivia ligyved
(Székhely: 8420 Zirc, Kossuth L. u. 5.)
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Az elektronikus kizzététe) megthriént!
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