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ADASVETELI SZERZODLS

Amely létrejitt egyrészrdl

Név: HEGE DEZSO sziiletési neve: Hege Dezsé (sziil. helye, ideie: i . . } ., anyja
neve: s, szem. szama: , addazonosito jele: (, magyar allampolgar, ,
Nemzeti Agrargazdasagi Kamara tagsagi azonosito szma: -, szem. ig. sz. ' , lakcimkartya
szama: )) allando lakcime: 8417 Csetény, Rékoczi utca 85. sz. alatti lakos, mint elado

masrészrol
Név: GAVACS ZSOLT KALMAN sziiletési neve: Gavacs Zsolt Kalman (sziil. helye, ideje:
_ 7., anyia sziiletési neve: i , személyi azonosito.:

adoazonositd jele: . Nemzeti Agrargazdasagi Kamara tagsdgi azonositdo szama:
, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F dosztaly Foldhivatali Osztaly 5.

féldmives nyilvantartas: © 77 ° ', magyar allampolgar, szem. ig. sz. .

lakcimkartya szdma: ) alland6 lakcime: 8417 Csetény, Kévesdi utca 38. sz. lakos, munt

vevé, kozott az alulirott helyen és idében a kdvetkezd feltételek szerint:

I. A szerz6dés targyat képezé ingatlan-hanyad

1.Az ingatlan-nyilvantartds és eljaré iigyvéd altal az E-ING nyilvéntartasbol lekért e-hiteles tulajdoni
lap adatai szerint a kiilteriilet Csetény 044/68 hrsz. alatt felvett, 6sszesen: 4088 m? teriiletii, 14,99 Ak
érték, ,sz616” mitvelési 4gu ingatlan szerzédod felek kozos tulajdonat képezi, az alabbi hanyadokban:
- 42/105-6d hanyad Hege Dezs6 (II/4. sz. alatt)

- 63/105-6d Gavacs Zsolt Kélman (I1/9., 11/10. sz.-ok alatt)

azaz Gsszesen 105/105-6d, 1/1-ed hanyad

Az ingatlan per, teher és igénymentes.

2.Eladé eladja, mig vevd megvasarolja, megtekintett allapotban az elad6 1./ pontban meghatarozott
ingatlanaban I1/4. sz. alatt lejegyzett 42/105-6d tulajdoni hanyadat, igy vev az ingatlan kizarélagos
tulajdonosavé valik. Azonban eddig bejegyzett tulajdoni hanyadai esetében nem jart le méga 3 év.

3. Felek jelen adasvételi szerzédésben foglaltan meghatalmazzak szerzbdeést készitd iigyvédet, hogy a
jelen szerzédésbe foglalt vételi ajénlatot felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv részére kiildje meg ibvahagyas céljabol. Szerzodést készitd ligyvéd ezen
meghatalmazast jelen szerzédésben elfogadta.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
adasvételi szerzddés jovahagyasinak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével
— végzésben megéllapitia a szerz6dés kozzétetelre valé alkalmassagat és elrendeli a szerzOdés
kizzétételét, valamint ezzel egyidejiileg felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot
a fold tulajdonjoganak atruhézasara iranyulé szerzodés beny(jtasa tényének bejegyzése érdekében.”
(3) Az elévasdrlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi szerzddésre
elfogadd. vagy az elbvésarlasi jogarél lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatarid6é az
adasvételi szerzbdésnek a kormanyzati portalon torténd kozzétételét kdvetd napon kezdodik.”

Felek tudomasul veszik eljaré iigyvéd azon tajékoztatasat, mely szerint amennyiben a torvényes
hatariddn beliil olyan személy, illetdleg Magyar Allam élne elévasarlasi jogaval, aki jelen szerzodés
vevéjét a torvényi elbvasarlasi sorban megel6zi, akkor ezen személlyel jon létre jelen adasvételi
megallapodas. Jelen szerzédés a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott.

Felek rogzitik, hogy amennyiben azonos ranghelyen ll6 tenne elfogadé nyilatkozatot, akkor eladd
jelen szerzédést megkstd vevot valasztja.
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Vevé jelen szerzbdésben nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontjaban meghatérozott
foldmives fogalmanak megfelel.
Vevé nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi tv. eldvasarlasi soraban szerepel, az alabbinak felel meg:
Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan olyan foldmiives, aki helyben lakonak
mindsiil.

II. Az ingatlan-hanyad adasvétele, vételara

4. Elado eladja, mig vevé megvasérolja az 1./ pontban meghatérozott ingatlanban, eladd tulajdonat
képez6, 11/4. sz. alatt lejegyzett 42/105-6d tulajdoni hanyaddt, sszesen: 650.000,-Ft., azaz
Hatszazétvenezer Forint teljes vételaron.

Vevé a telies vételarat eladd részére atutalassal fizeti meg, jelen szerz8dés alairdsat kdvetd 3 banki
napon beliil az alabbi teljesitésre megjeldlt bankszdmlara:

Hege Dezs6: OTP Bank

Fenti bankszamlara térténd teljesitést eladd sajat kezéhez torténd teljesitésként fogadja el. Elad6 a
jelen szerzédésben foglalt bankszdmlaszamot ellendrizte, s azt megfelelonek talalta,

A teljes vételar megfizetésének igazolt modja eladé tigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozata, vagy vevd
banki igazoldsa a szerzbdésszeri teljesitésrol.

A Foldforgalmi tv. 8/A. § alapjan: A szerzddésben szerepld ellenértéken beliil fel kell tiintetni killén-
kiilsn a fold, illetve az azon talalhaté iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értekét, illetve
hasznait néveld agrotechnikai létesitmény ellenértékét is.

Foldforgalmi tv. 5. § 27. pontja alapjan: tltetvény: 500 m2-nél nagyobb teriiletii bogyés gyiimdlcesel,
valamint az 1500 m*nél nagyobb teriiletii szélével, gyiimblcsdssel betelepitett foldrészlet, illetve
alrészlet. Felek nyilatkoznak, hogy ilyennel jelen szerzédés targyét képezd ingatlan nem rendelkezik.

IIL. Egyéb megallapodasok

5, Elado szavatolja az 1./ pontban megnevezett ingatlan-hanyad per, teher és igénymentességeét.
Foldforgalmi tv. 15/A. § alapjan, ha a tulajdonjog dtruhdzasarol 52016 szerzddés targyat képezd
foldet hatilyos vagy a szerzédéskotés idpontjaban még hatilyba nem lépett foldhasznalati
szerzédés vagy tobblethasznalati megallapodas érinti, akkor a szerz6dés tartalmazza a
foldhasznalat idétartamara és ellenértékére vonatkozo tajékoztatast.

Felek fentiekre tekintettel az alabbiakat rogzitik: eladé nyilatkozata szerint is nincs rajta kivil az
ingatlannak més foldhasznéléja.

Nyilatkozik tovabbé eladd, hogy még hatalyba nem lepett foldhasznalati szerz6dés az ingatlant nem
érinti.

6. Gavacs Zsolt Kalman vevé a Foldforgalmi tv. és a mez6- és erdégazdasdgi foldek forgalmarol
52616 2013, évi CXXIL. torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol szol6
2013. évi CCXIL tv. (a tovabbiakban: Fétv.) rendelkezéseinek eleget téve az alabbi nyilatkozatokat
- a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdés alapjan vevod nyilatkozik, mint szerz6 fél jelen szerzodésben,
hogy vallalja a fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kiitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol
szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

- a Foldforgalmi tv. 13. § (4) belezdés alapjan vevo nyilatkozik, hogy ha a tulajdonjog atruhazasarol
sz016 szerz6dés targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban van, vallalja, hogy a fennallé
foldhasznalati jogviszony

a) idétartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kdvetd idore az (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja.

v ol
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- a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdés alapjan vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas).
- a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdés alapjan vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést
megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulo
jogligyletet kotott.,

- a Foldforgalmi tv. 16. § (1)-(2) bekezdés alapjan vevé nyilatkozik, mint foldmiives, hogy
tulajdonszerzése- a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé fold teriiletnagysdganak a
beszamitasaval - 300 hektart nem haladja meg. (féldszerzési maximum). A mar birtokdban lévé f6ld
teriilletnagysdganak a beszdmitasaval pedig az 1200 hektart nem haladja meg. (birtokmaximum).

Az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szdlo
179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. Vhr.) 42. §-ban foglaltak alapjan:

A szerzd fél jelen szerzddésben foglaltan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

IV. A tulajdonjog fenntartisa, majd atruhazashoz hozzajarulas

7. Eladé tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja, azonban felek megallapodnak €s a
mai napon feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a Polgari Térvénykdnyvrol
sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:216. § (3) bekezdése, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrol szél6 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja €s az
Inytv. Vhr. 45. § (1) bekezdés alapjan vevé javara ,.a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevdi jog”
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasban a jelen szerzédés 1/1. pontjaban meghatarozott
ingatlan, elado tulajdonat képezd 42/105-6d tulajdoni hanyadéara vonatkozoéan, a bejegyzés hatélyanak
kezdetére iranyadé idéponttél (azaz a jelen Szerzddés ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz torténd
benyujtasatol) szamitott 6 honapos hatarozott idore.

8. Felek megallapodnak abban, hogy elad¢ jelen okirat alairaséval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd
tigyvédnél letétébe helyezi 5 db egymissal egyezd. ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas
forméban azon nyilatkozatit, melyeket tigyvéd a teljes vételar megfizetését és jelen szerzédés hatosagi
jovahagyasat kovetben benviijt az illetékes foldhivatalba és melyben elad6 feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga az I/1. pontban megjeldlt ingatlan I/1.
pontjidban meghatarozott tulajdoni hanyadara vonatkozasaban — ,,adasvétel” jogeimén — bejegyzésre
keriiljenek az ingatlan-nyilvantartasba, minden tehertdl mentesen, eladé tulajdonjoganak egyidejli
torlésével.

9. Szerzddé felek nyilatkoznak arrél, hogy mindketten cselekvéképes, magyar allampolgarok, akik
szerzOdéskotési képességét jogszabalyok nem zarjak ki és nem korlatozzak.

V. Meghatalmazas

10. Szerzddd feleket eljard iigyvéd a jelen jogiigylethez kapcsolodd ado és illeték jogszabalyokrol
tajékoztatta: Vevd illetékmentesség megallapitasat kéri jelen szerzddésben az aldbbiakra tekintettel:
Itv. 26 § (1) Bek. p) pontja alapjan a terméfSldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadéstél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd
12. hénap utolsé napjatdl — vagyoni értékii joggal terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értéki
jog megsziinésétdl, megsziintetésétsl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év
utolsé napjatdl — szamitva 5 évig
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pa) a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a termdfsldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pc) a term6foldet mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja;

Vev6 az ingatlan birtokaba jelen szerzédés hatosagi jovahagyasat kovetden 1€p, legkéstbb 2026. janius
1. napjan.

11. Jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi tv., a Fétv., Inytv., a
Nemzeti Foldalaprol szol6 2010. évi LXXXVIL. tdrvény rendelkezései az iranyaddk.

Szerz6dé felek jelen megéllapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagyolag
alairtdk, egyidejileg meghatalmazzak dr. Kirsch Szilvia iigyvédet jelen szerz6dés elkészitésével,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé képviseletiikre, a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6do vevoi jog bejegyzésével, majd eladé meghatalmazza tulajdonjoganak térlésével, mig vevo
tulajdonjoganak bejegyzésével ,,adasvétel” jogcimén.

Vagyonszerz6 meghatalmazza NAYV elétti bejelentési eljaras vitelével, a meghatalmazast szerzodést
készitd iligyvéd jelen szerzédésben elfogadta. (Székhely: 8420 Zirc, Kossuth L. u. 5., Veszprémi
Ugyvédi Kamara Lajstromszam: 321, Tel/ fax: 0688/777-930, 0620/498-7372, e-mail:
drkirschszilvia@gmail.com, KASZ:36063027)

Felek eljaré tigyvéd tajékoztatiasat a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseirdl az ingatlan
tulajdonosvaltozasaval kapcsolatosan tudomasul veszik.

Felek beazonositisa megtortént, a felek hozzajarultak eljaré iigyvéd éaltali beazonositasukhoz,
személyi azonosité okmdnyait lemdasoldsahoz és a masolatok tarolasahoz. Felek a Pénzmosas elleni
szabalyokat megértették. Alairas utdn valamennyi fél atvett egy-egy példanyt jelen szerzédésbol.

Zire, 2025. december 1.

Hege Dezsé eladé Gavacs Zsolt Kalman vevé

Jelen szerzOdést készitettem ¢€s az aldirasokkal egyidejiileg ellen]egyzem Zircen, 2025. december 1.
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