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Co- 2480 /mr. 1
Adésvételi szerzbdés |
10 hekear teriiletnagysigot meg nem haladé 161d tulajdonjoganak megszerzésére /
Amely létrejott egyrészrol :
Nagy Mihdlyné sziiletett: Kovécs Katalin ( anyja neve: .-~ ', személyazonosito: ., 8zl :
. addazonosito jel: .} 8416 Dudar, Arany Janos u. 5. alatti lakos,
[1/8-9. sorszam alatti. 8ss7esen « 2/6-0d tulajdoni hanyad, - 400 000.- forint vételarrész,
Bankszamlaszam: . szamlatulaidonos: :
Varoa Imréné sziiletett: Pap Katalin ( anvja ncve: ~ személyazonositd: . , szul : ,
. addazonosito jel: . ) 8417 Csetény, Petdfi utca 61. alatti lakos,
1I/5. sorszam alatti 2/6-0d n11a1don1 hdnvad. - 400 000.- forint vételarrész,
Bankszamlaszam: » . szamlatulajdonos: lanya, |
Pan Imre sziletett: Pap Imre ( anvia neve:r ~ , személyazonosito: . szul :
‘ adodazonosito jel: . ) 8417 Csetény, Rakocezi utea 60. alatti lakos,
II/’7 sorszam alatti 1/6-od tulaldom hénvad, - 200 000.- forint vételarrész,
Bankszdmlaszam: . szamlatulajdonos:
Ihaezne Schoffer Erika sziiletett: Schoffer Erika ( anyja neve: 1, személyazonosito: ., sziil
. addazonosito jel: . ) 8431 Bakonyszentldszlo, Dozsa Gyérgy utca 3. alatti
lakos 11/4. sorszam alatti 1/6-od tulaidoni hanyad, - 200 000.- forint vételarrész,
Bankszdmlaszam: , szamlatulajdonos:  férje,
mint eladodk, / a tovabbiakban : eladék /
Masrészrél
Horvith Szaboles sziletett Horvath Szaboles ( szil: . személyazonosité jel : " An:
1) 8417 Csetény, Hunyadi utca 11/A. sz. alatti lakos ( ad6éazonosito jel: ),
mint vevé

kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett :

1. Szerz5d® felek megallapodnak abban, hogy eladék - a vevé alabbi tartalom mellett tett vételi ajanlatét elfogadva —
eladjak a Csetény Kkiilterilet 044/158 hrsz-4, 8970 m2 teriiletd, 16,45 Ak ktj-i, rét, szanté6 miivelési agu
terméfdldingatlan &sszesen 6/6-od (1/1) tulajdoni hanyadat ( a tovabbiakban: ingatlan) amelyeket vevé az altala ismert
allapot szerint megvesz eladoktdl.

1.1. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan tekintetében a Veszprémi Jardsi Hivatal sz. hatdrozataval
nyilvantartasba vett — foldmiives és a 2013. évi 122. tv. 18 § /1/ bekezdés d.) pontia alapjén, helybenlako féldmiivesként
birna el6évasarlasi joggal.( Agrarkamarai nyilvantartasi szdma: ) , amennyiben jelen addsvétel — a

7.2. pontban leirtak szerint — nem mentestilne a kifiiggesztési kotelezettség alol.

2. Szerzédo felek a fentiek szerint részletesen koriilirt ingatlan vételaraként kélesondsen kialkudott 1 200 000.- forint,
azaz egymillié kétszazezer forint vételardsszeget allapitanak meg, ami eladékat egymds kozott a neviknél fentebb
megjelolt forint Ssszegben illeti és amelyet vevd a mezdgazdasagi igazgatési szerv engedélyezé hatdrozatinak kézhez
vételét kovetden 15 napon belil fizet meg eladéknak a neviiknél megjeldlt bankszémlaszadméra torténd banki
dtutaléssal.

Valamennyi eladé a szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a fenti szdmlaszamra torténé étutalast a sajat kezéhez vald
teljesitésnek ismeri el.

3. Valamennyi elad6 —a 3.1. és 3.2. pontban leirt terheléseken tilmenden is - jogszavatossaggal tartozik vevé iranyaban
az adésvétel targyat képezd ingatlan per, igény- és tehermentességéért.

3.1. Feleknek kélesondsen tudomasuk van arrdl, hogy az ingatlanra I11/7. sorszém alatt az E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG javara, a vazrajz szerint 33 m2 teriletre
vezetékjog keriilt bejegyzésre, ami a tulajdonosvaltozast kovetden is valtozatlanul fennmarad az ingatlanon.

3.2. Schofferné Pap Julianna szlletett Pap Julianna (szil: . » an.: © ) volt 8417
Csetény, Téncsics utca 3. sz. alatti lakosrél, mint az ingatlan 11/4 sorszdmi tulajdoni hanyadéra III/2. sorszam alatt
bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultjarél lhaszné Schoffer Erika eladé a halotti anyakényvi kivonatanak
fordjaval alatamasztva kijelenti, hogy 2025.01.15. napjan elhalalozott és kéri a holtig tarté haszonélvezeti joganak
torlését ingatlannyilvantartasbol illetve ahhoz feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarul vevd tulajdonjoganak
bejegyzésével egyidiben. \ N
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4. Felek a vételdr teljes kifizetésével egyidében feltétlenil és visszavonhatatianul hozzajarulnak és kozosen kérik, hogyl
a teljes vételar megfizetése esctén az cladok tulajdonjoganak torlése mellett a vevé javara a tulajdonjog adasvétel]
jogeimén keriiljén bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartasba az 1. pontban korilirt ingatlanhdnyadokra.

4.1. Felek nyilatkoznak, hogy a vevd tulajdonjogdnak bcjegyzésehez sziilkséges bejegyzesi  engedélyt
ingatlannyilvantartasi eljrasra alkalmas okirati formdban az ligyintéz8 ligyvédnél a jelen adasvételi szerzodés
megkotésekor letétbe helyezték azzal a rendeltetéssel, hogy a vételar megfizetésével egyidében hasznédlhato fel vevd
tulajdonjoganak bejegyzéséhez.

42. Az eladék kotelezettséget vallalnak arra. hogy a vételar teljes kifizetésével egyidoben a teljesitést az ligyintézd
ligyvéd részére annak itoth@ktvzire.hu elektronikus postacimére kiildott e-mail tizenetben jelzik. Feleck megallapodnak
abban, hogy amennyiben az iigyintéz ligyvéd ezen visszajelzést a teljes vételar kifizetésétdl szamitott 5 napon beliil
nem kapja meg, jogosult elfogadni a vevotél hitelt érdemld igazolast a foly6sitas megtoriéntérdl, amelynek alapjan az
ligyintézo ligyvéd a bejegyzési engedély foldhivatali benyutjtasara jogosult €s koteles lesz.

5. Vevé az ingatlan birtokaba a tulajdonjoga bejegyzésével egyidsben Iéphet. Valamennyi elad6é ezzel vevére az
ingatlan birtokat atruhézza, aki ett6l jogosult szedni annak hasznait, de viseli terheit is, valamint a kdrveszélyt.

5.1. Valamennyi cladé nyilatkozik, hogy tulajdonjog atruhazasarol szol szerzddés targyat képezd foldet (tulajdoni
hanyadot) hatdlyos vagy a szerzbdéskétés idépontjdban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerzédés vagy
tobblethasznalati megallapodés nem érinti, az ingatlanra csak Varga Imréné eladé foldhasznalati joga keriilt bejegyzésre
sajat tulajdon jogcimén 2013.04.05. napjatél lejarat és ellenértck meghatarozdsa nélkul.

Nevezett nyilatkozik, hogy vevé tulajdonjogénak bejegyzésével egyiddben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul
a sajat hasznalatanak torléséhez a foldhasznélati nyilvantartasbol.

6. Vevé tudomésul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjogénak atszilldséval kapcsolatos koltségek, igy killénGsen a
tulajdonatruhdzas illetéke 6t terheli. Az 6 kételessége ezen felil a szerzOdésnek ingatlannyilvantartdsi bejegyzés és
illetékkiszabds végett t6rténd bemutatasa is.

7. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok és ingatlan megszerzési, illetbleg elidegenitési képességiik korlatozva
egyéb médon sincs, mindkét eladd személyi jovedelemaddval kapesolatos kotelezettségeit ismeri.

A vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjéban foglalt foldmiives fogalomnak megfelel, jogosult a
term6fold tulajdonjoganak megszerzésére.

7.1.Vevé egyben kijelenti, hogy a tulajdondban és birtokdban 1évd terméfold mennyisége jelen adasvétellel egylitt sem
haladja meg a 2013. évi CXXIL tv. 16 § /1/- /7/ bekezdésében meghatérozott maximumot €s részardany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevd - a 2013. évi CXXIL tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve vallalja, hogy - ha a f6ld harmadik
személy hasznalatdban all - a fold hasznalati jogviszonyat a hasznaléval nem hosszabbitja meg és véllalja, hogy a féld
hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5 évig — a 2013.évi CXXIL tv. 13 § (3)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé - a 2013. évi CXXIL. tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - felelossége tudatdban nyilatkozik, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi fsldhasznilattal kapcsolatos
jogersen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa és vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotott.

7.2. Felek rogzitik, hogy a jogligylet a 2013.évi CXXIL tv. 20 § i) pontjaban foglaltak alapjdn mentesitett az
elévasérlasi jogra torténd felhivas aldl, miutén a jogiigylet az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti teleplilés
kozigazgatasi hatdraté] kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsigra levd
kézigazgatasi hatard telepiilésen legaldbb hdrom éve ¢letvitel szeri lakds hasznalat helyével/mezdgazdasagi fizem
kozponttal rendelkez$ foldmives vevd altal, Osszesen 10 hektar teriletnagysagot meg nem haladé fold
tulajdonszerzésénck mindsiil, de hatésdgi jovahagyas ala esik, igy valamennyi eladd a szerz6dés keltétdl szamitott 8
napon beliil koteles a 2013. évi CXXIL tv. 21 § /1/ bekezdésében foglaltak alapjan a jelen, egységes okiratba foglalt
adasvételi szerzédést a mezbgazdasigi igazgatasi szerv részére megkiildeni jovahagyds céljabol és eladok ebben a
kérben is teljes kortien meghatalmazzék képviseletiikre az ligyintézd tigyvédet, aki a meghatalmazast ellenjegyzésével
elfogadja.
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7.3. Szerz6dé felek megdllapitjak, hogy a 2013. évi CXXII. tv. (Fftv.) 20. § i) pontja alapjén a jogiigylet soran az
elévasarlasi jog nem 4ll fenn, mivel a vevo jelen addsvétel targyat képezs ingatlannal egyiitt sem rendelkezik és nem is
rendelkezett 10 ha teriletnagysigot meghaladé fsldtulajdonnal, igy nem kell alkalmazni az elovasarlasi jogra vonatkozé
rendelkezéseket, valamint az eladét a 474/2013. (XII. 12.) Korm, rendelctben eléirt kifiggesztési kotelezettség sem
terheli.

Szerz6ds felek rogzitik, hogy megallapodason és egy€b jogszabélyon alapuls alapuld elévasiarlasi jog az ingatlan
kapcsan nem 4ll fenn.

7.4. Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlant regisziracios szammal rendelkezd foldmiivesként vésdrolja meg, és az igy
vasarolt terméfoldet a birtokbaadasts), de legkésobb az illetékkotelezetisée keletkezését kivetd 12. hénap utolsé
napjatél — vagyoni értékii joggal terhelt terméfold szerzése esctén a vagyoni értéki jog megsziinésétdl,
megszintetésctol, de legkésébb az illetékkotelezeuség keletkezését kovets 3. év utolsé napjatél — szamitva 3 évig nem
idegeniti el, azon vagvoni érékli jogot nem alapit, és a terméfoldet egyéni véllalkozoként, mezbgazdasagi
Ostermeldként vagy csalddi gazdalkodoként — a 6.2, pontban foglaltak szerint - mez0-, illetve erdbgazdasigi
tevekenység céljdra hasznositja.

Ezzel megfelel vevs az illetékekrd) $2016 1990. évi XClILtv. 26 § /1/ bek. p.) pontjdban foglalt illetékmentesség
szabalyainak. valamint az SZJA trvény | sz. mellékleténck 9.5.1. pontjaban foglalt, az cladok szamaéra biztositott
adémentesség feltételeinek. amelynek alapjan valamennyi eladé az Szja tv. 1 sz. mellékletének 9.5, 1. pontja alapjan a
term6fold atruhazasabol szarmazé Jovedelmébsl évi 200 000.- Jorintot meg nem haladé rész utin adomentességet élvez
vevd jelen nyilatkozata alapjan. / Eladékat tulajdonszerzésiik idépontjéra tekintettel személyi Jovedelemado fizetési
kételezettség nem terheli./

8. Szerz6dé felek ezennel megbizzak és meghatalmazzak a 8420 Zirc Békefi Antal u. 42. sz. alatti székhely(i Dr Téth
Istvan Ugyvédi Irodét, dr. Toth Istvan tgyvéd tigyintézése mellett az adisvételi szerzédés megszerkesziésével és
ellenjegyzésével, a jelen szerzbdésben foglaltak realizalasa érdekében eladék tulajdonjoginak, valamint a
haszonélvezeti jog térlése és vevs tulajdonjoganak bejegyzése soran foldhivatal elétti képviseletiikkel, tovabba vevé
képviseletében a B400 E tipust adatlap NAV-hoz térténd benyujtisaval, egyben jelen szerzédés rendelkezéseit igyvédi
tényvézlatként is elfogadjak.

A bonyolitd ligyvédi iroda a megbizast a képviseletében eljaro ligyintéz6 tigyvéd ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen, tigyvéd altal szerkesztett szerzédést megmagyarazas és k6lesonds értelmezés utan, mint akaratunkkal mindenben
megegyezdt jovahagydlag irtuk ala.

Zirc, 2025. oktober 20.

none
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Ellenjegyzem ; dr. Toth Istvan ligyvéd
Zirc, 2025.10.20.
Veszprém Megyei Ugyvédi Kamara
Kamarai azonosité szam: 36070413.,

Kamarai nyilvantartasi szama : 19-018581.
Ugyvédi igazolvany szama: U-101613.
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