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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES EGYSEGES SZERKEZETBEN

amely szerzdés (a tovabbiakban: Szerzidés) létrejott

egyrészrol

BALINTNE SCHMIDT Ndiké sz. Schmidt Iidiké (sz.: oL ., an.

addazonositd jele: szem. az. jele: ! , magyar allampolgar) 8423 Szapar, Kossuth
utca 83. szam alatti lakos meghatalmazott altal képviselt KODA Miklds sz. Kukoda Miklés (sz.:

an.: ', adodazonosit6 jele: 5, szem. az. jele: s, amerikai (USA)
allampolgar) USA- FL33310 Fort Lauderdale Florida P.O.Box 9253- mint Eladd (a tovabbiakban egyiitt:
»Eladé™)

masrészrél
BUDAHAZI Andrea sz. Budahizi Andrea (sz.: \ , an.: , addazonositd
jele: : , szem. az. jele: ), magyar allampolgar) 8100 Varpalota, Kossuth utca 71.

szAm alatti lakos - mint Vevé (a tovabbiakban egyiitt: ,,Veva™)

(az Eladé és a Vevo a tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerz6dé Felek™) kozott az alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételek szerint:

Elézmények

Eladé kijelentik, hogy a Szapar zdrtkert 3242 hrsz.-i ingatlannak 1/1 arényt tulajdonosa.

Eladé tulajdonjogat tulajdoni lappal, mig Vevd, valamint Eladé személyazonossagaikat személyazonositd
igazolvanyaik felmutatdsaval igazoltak.

L Ingatlan adatai

- Szipar zdrtkert 3242 helyrajzi szdm alatt nyilvantartisba vett, 4769 m? alapteriiletii, 8.06 AK
értékii, ,szantd, sz616” megnevezésit ingatlan (a tovabbiakban: Imgatlam) (a tovébbiakban:
»ingatlan®)

II. Megallapodds

2.1. Eladé jelen Szerz6dés aldirasaval eladja Vevonek, mig Vevd jelen Szerzdés aldirdsaval — az altala
megtekintett allapotban és a tulajdoni laprol megismert jogi helyzet elfogadasaval — 1/1 aranyban
megvéasarolja Eladotol az Ingatlant megtekintett 4llapotban, valamennyi térvényes tartozékaval
egylitt, a jelen Szerzédésben meghatarozott vételar és fizetési iitemezés mellett.

2.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzodés az alairas napjan 1ép hatlyba.
1. Vételar

3.1. Szerzé6dd Felek az Ingatlan vételarat egybehangzé akaratnyilatkozattal 4.000.000,- Ft, azaz
Négymillié forint &sszegben (a tovabbiakban: ,,Vételar”) hatirozzak meg, amely forgalxm
értékkel tisztdban vannak, ezért a szolgéltatas és ellenszolgaltatis arinytalansiga miatt nincs és
nem is lehet egymassal szemben semmilyen kovetelésiik. Szerz6do felek erre tekintettel a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékének aranytalansagira alapitott megtdmadasi jogot a Ptk.
6:985 (2) bekezdése alapjan jelen okirat alairasival kizarjak, e jogukrdl kifejezetten
lemondanak.

Vevé a 4.000.000,- Ft, azaz Négymillié forint teljes vételarat akként fizeti meg Eladé részre, hogy
jelen okirat aldirasanak napjan atutal 1.300.000,- Ft eldleget, mig a fennmaradé 2.700.000,- Ft
vételarrészt legkés6bb a megyei igazgatdsi szerv jévihagy6 hatirozatinak kézhezvételét kivetd
5 napon beliil atutalja Elad6 K&H Bank Zrt-nél vezetett szamu
bankszamlajara. Eladd kijelenti, hogy ezen bankszamlara valé utalast sajat kezeihez torténd
teljesitésként elfogadja. Ezzel a teljes vételar kiegyenlitésre keriil.
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Eladé a teljes vételar kiegyenlitésének tényérdl eljaro ligyvédet a teljesités napjan elektronikus aton
(ugyved.lassuveronika(@ gmail.com) értesiti.

Garanciavallalas

Eladé feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlan tulajdonjogat— a jelen Szerzédés 4.3.
pontjaban szabalyozottakkal 8sszhangban — per-, teher- és igénymentesen ruhazza at Vevoére.

Szerz6dé6 felek kijelentik, hogy az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevé
tulajdonszerzését, valamint birtoklasat megakadalyozna, megnehezitené, megzavarnd, illetéleg
lehetetlenné tenné.

Elado feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant barmilyen jogcimen fennallé egyéb
tartozas a birtokba addsa napjan nem terheli. Eladé mér most kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben barmilyen jogcimen tartozasa meriilne fel, dgy azt haladéktalanul kiegyenliti annak
érdekében, hogy Vevit ezen esetlegesen fennallé tartozas miatt hatrany ne érje.

Tulajdonjog Atruhazasa, birtokbaadas

Vevd az Ingatlan birtokaba a teljes vételar kiegyenlitésének napjén lép, ettdl az idéponttél kezdve
szedi azok minden hasznét és viseli dsszes terhét.

Szerz6d6 Felek jogallisa

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés megkotésének, illetve Vevé tulajdonszerzésének —
altaluk ismert — akadalya nincs.

Elad6 kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd amerikai allampolgar. Vevé kijelenti,
hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezd magyar allampolgar. Szerzé6dd felek kijelentik, hogy
igyleti képességiik teljes birtokdban vannak. Szerzédd Felek kijelentik tovabba, hogy
szerzOdéskotési képességiik és tulajdonszerzésiik semmilyen korlatozas ald nem esik.

Szerz8do felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrol sz6l6 2013. évi
CXXIIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében a fo1d eladdsa esetén az adasvételi
szerzOdést a felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg
kell kiildeni jévahagyas céljabol. A mezoégazdasagi igazgatéasi szerv a részére jovahagyas céljabol
megkiildott okiratok kozill az adasvételi szerz8dést elszor - kizardlag annak tartalma és alaki
kellekei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleléség szempontjabol
vizsgalja meg, illetve ellendrzi. Ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz6dés jovahagyésat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzéshen megallapitja a
szerzddés kodzzétételre valé alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzétételét. 4
kozzétételre vald alkalmassdg megdllapitdsa nem mindsil az addsvételi szerzédés hatdsdgi
[ovahagydsdnak. A mezégazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az Eladoval, a Vevével, valamint
az adasvételi szerz8dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat
jegyzdjének. A jegyz6 - az e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint —
hirdetményi (Gton kozli az adasvételi szerzodést a torvényen vagy megéllapodason alapuld
eldvasarlasi jog jogosultjaival. A hirdetményi kozlés az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében miik6do kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) torténé kozzététellel
valdsul meg azzal, hogy a szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az Eladé és a Vevd nevén,
lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsigén kivil valamennyi természetes
személyazonositd adatot. A szerz6dés tijékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel
megegyez0 idétartamra. Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az
adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az eldvasarldsi jogarél lemondd jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzodésnek a kormanyzati portalon torténd kozzétételét
kovetd napon kezd6dik. Az elévasarlasra jogosult - ide nem értve az dllamot megilleté elévdsdrldsi
Jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléseert felelis szervet és az 6nkormanyzatot - a jognyilatkozatat a
Jjegyzd részére személyesen adja dt. Az elévasarlasi jogrél valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
el@vasarlasra jogosult hataridén belill nem nyilatkozik. )
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Elad6 tudomasul veszi, hogy a Szerzédést a torvényen, illetve megallapodason alapulé elévasarlasra
jogosultakkal kdzvetleniil is kozélni kell. Amennyiben olyan személy jelentkezik, aki a Vevét
sorrendben megel6zi, akkor az Eladé vele kételes — véltozatlan tartalom mellett — a szerzodést
megkdtni. Eladé kotelezi magat arra, hogy amennyiben a Vevével azonos sorban levd kivan vele
szerzOdést kotni, akkor 6 az adasvételi szerzédést a jelen szerzédés Vevijével fogja megkstni.

Vevd nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi torvény szerinti eldvasarlasra nem jogosult.

Vevét a Veszprém Virmegyei Kormdnyhivatal == _ szdmu hatirozatiaval a
foldmitvesek nyilvintartisiba vette. NAK nyilvantartasi szam: ]

Vevé nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi tirvény 13. § -a szerint vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott S évig - a
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a Fildforgalmi torvény 13. § (4) bekezdése szerint vallalja a
fennallo foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd
id6re a 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének eleget tesz.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a Féldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése szerint nincs a
foldhaszndlatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovibbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas), valamint a 14.§ (2) bekezdése szerint vele szemben a szerzést megel6zo
5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet
kotott,

Szerzodo felek tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi torvény 10.§ -a értelmében —ha a torvény
masként nem rendelkezik — a fold tulajdonjogat belfidi természetes személy és tagallami
allampolgér szerezheti meg.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a Fi oldforgalmi torvény 16. § -aban megfogalmazott, a Jfoldtulajdon,
illetve a birtokban tarthato ésszes f5ld megengedett mértékeére vonatkozé rendelkezéseket ismerik.
Vevs erre tekintettel nyilatkozik, hogy ezen feltételnek megfelel.

Vevé nyilatkozik, hogy a Vhr. 68/C. §-a alapjin részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé tudomasul veszi, hogy a Foldforgalmi tirvénnyel dsszefiiggé egyes rendelkezésekrél és
atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL térvény 95. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a
fold hasznélatat a szerzést kovetden 30 napon beliil nyilvéntartasba vétel céljabdl be kell jelentenie
az ingatlan fekvése szerint illetékes  Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalyahoz.

Szerz6do felek kijelentik, hogy tudomasul veszik a Foldforgalmi torvény 22. § (1) bekezdésében,
valamint a 23.§ - 26.§ -ban foglaltakat, amely szerint a jelen Szerz6dés érvényességéhez az
illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges.

Szerzédo felek rogzitik, hogy a jelen Szerzodést - a Foldforgalmi tv. 19. (1) bekezdésében JSoglaltak
szerint — kozlik a Magyar Allam, mint el6vasarldsra Jogosult nevében az elévasarlasi jogot gyakorld
Nemzeti Féldalapkezeld Szervezettel (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.).

Tulajdonjog bejegyzés, ingatlan-nyilvantartasi eljdrds

Elado jelen Szerzédés alairasaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyét képezo Szapar zértkert 3242 hrsz.-i Ingatlan tulajdonjogat Budahizi
Andrea javara 1/1 ardanyban az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén bejegyezzék. A bejegyzést
a Vevonek a jelen szerzodés mezdgazdasigi igazgatdsi szerv jogerds jovahagyé hatirozatanak
atvételétdl szdmitott 30 napon beliil kell kéimie uz illetékes Féldhivataltol,

A jelen addsvételi szerzédéssel kapcsolatosan felmeriilé mindennemii koltség s illeték a Vevét
terheli. A Vevd kotelessége tovabba ezen adasvételi szerzédést a térvényesen el6irt hataridén beliil
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a teriiletileg illetékes Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyahoz (8200
Veszprém, Vorsmarty tér 9.) benytjtani és ezzel a vagyonatruhazasi illeték megallapitasanak
lehetoségét biztositani. Vevo ezen kotelezettségének a 8.1. pontban foglalt megbizas alapjan jogi
képviselbje tjan tesz eleget.

Megbizais

Szerz6d felek a jelen szerz6dés aldirdsaval megbizzak Dr. Lassu Veronika Ugyvédi Iroddjdt (eljard
tigyvéd: Dr. Lassu Veronika) ezen okirat szakszerli elkészitésével és iigyvédi ellenjegyzésével,
valamint a véltozasok ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eljaras
teljes korl lebonyolitisaval, amely megbizast eljaré iigyvéd ezen okirat ellenjegyzési alairasaval
elfogad. Jelen okirat egyben az Ugyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVII. tv. 22. S-ban
szabélyozott megbizasnak és tényvazlatnak is mindsiil, amely a Felek szerzdési akaratat szo szerint
tartalmazza. Szerz8dd Felek jelen szerz6dés aldirdséval kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerzédés
készitésére vonatkozé megbizas nem terjed ki a jelen szerzodéssel kapcsolatos adénemekre, az
adokkal kapcsolatos eljdrasra ¢s hataridékre, az ad6k mértékére és ad6optimalizaciéra vonatkozé
kitanitasra; szerz6dést szerkesztd igyvéd e korben részletes tajékoztatds addsara, barmely
tevékenység kifejtésére nem koteles, a tajékoztatds elmaraddsabol fakadé felel6sségét kizarja, amit
Felek kifejezetten tudomasul vesznek. Szerzédé Felek rogzitik, hogy jelen okirat elkészitésére
vonatkozo iigyvédi megbizas nem terjed ki a hiteliigyintézési, vagyonjogi illeték kiszabasi, illetve
ad6igazgatasi eljdrasokra, azokat Felek sajat maguk bonyolitjdk, igy kiilsnsképpen az illeték
megallapitasra vonatkozo B40OE adatlap ONYA feliileten torténé benyujtasa, amelyet a Vevd
vallal bekiildeni az illetékes addhatosag részére, amely kotelezettséget oly modon teljesiti, hogy
vagy postai iton vagy elektronikus uton (ONYA) megkiildi a Nemzeti Adé-és Vamhivatal részére
az erre a célra rendszeresitett, 4ltala kitélt6tt formanyomtatvanyt.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az adozis és az illeték-fizetés szabalyaival tisztiban vannak.
Felek jelen okirat aldirasdval visszavonhatatlanul elismerik és igazoljak, hogy a sziikséges
tajekoztatast a jogiigylettel kapcsolatban minden koriilményre kiterjedden megkaptik. Felek
kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat dr. Lassu Veronika tigyvéd a
nyilatkozataik alapjén rogzitette, azok valosagtartalmaért feleldsséget vallalnak.

Vevé a 10.600,- Ft foldhivatali eljaras dijat a hatésagi jovdhagyoé hatarozat atvételét kovetd 3
(hdrom) napon belill atutalija a Veszprém Virmegvei Kormanvhivatal 10048005-00301569-
00000000 szdmi szamlajara (kozlemény: Szdpar 3242 hrsz.), majd a banki igazolds masolatat
eljaré tugyvéd részére atadja, aki kotelezettséget vallal arra, hogy ezen befizetési igazolast a
tulajdonjog bejegyzésére iranyulé kérelem benyijtasaval egy iddben az illetékes Foldhivatalnak
megkiildi.

Szerz8dé felek kijelentik, hogy a megbizds nem terjed ki az iigyfelek részére a foldhivatal 4ltal
megkiildend6 végzések és hatdrozatok atvételére, ezért a felek kérik a foldhivatalt, hogy a jogi
képvisel6 példanyat a jogi képviselé részére sziveskedjen kiadni, a felek példanyat pedig a felek
részére sziveskedjen megkiildeni postai titon (2016. évi CL. tv. (dkr.) 13. §. (6) bekezdése).

Vegyes rendelkezések

Szerzodé Felek rogzitik, hogy minden olyan kérdésben, amelyrél Szerzédé Felek jelen
Szerzddésben nem rendelkeztek, a magyar jog vonatkozé és hatalyos szabalyai az irdnyadoak.

Szerz6do felek jelen szerz6dés alairasaval igazoljak, hogy eljaré iigyvéd a feleket a hatalyos SZJA
torvény 59.§ - 64.§-ban foglaltakrol, valamint az Illetéktorvény 18.§ - 22.§-ban foglaltakrol
tdjékoztatta és kioktatta a jovedelemado bevallasi és illetékfizetési kotelezettségiikrol.

Vevé nyilatkozik, hogy az illetékrdl szolo 1990. évi XCIIL. torvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja
szerinti illetékmentességet veszi igénybe.

Eljaré tgyvéd tdjékoztatia Szerz6dd feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megol8z60érél do mogakaddlyorasirdl sxdld 2017. évi LI i vény - a luvabliaklau. Puit. - alapjau
ugyfel-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli Szerzddé felek adatai
vonatkozasaban. Szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek
rogzitésre Szerz8do felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a



Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Szerzédd felek jelen szerzédés
aldirasaval, biintetdjogi felelésségilk tudatiban kijelentik, hogy jelen szerz8dés alairasa soran sajat
neviikben jarnak el. Szerzodé felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy az eljar6 iigyvéd személyi adataikat tartalmazo okmanyaikr6l fénymasolatot készitsen, és
adataikat kezelje. A Szerzodé felek adatait eljaro ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a
kozérdekii adatok nyilvanossagarél sz6lo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsolodo megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

GDPR _tdjékoztatés: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzd
lgyveéd a megbizasbdl eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az iigyfelekkel valo
kapcsolattartasra szolgélé adatokkal a felek hozzajaruldsa alapjén e célbol rendelkezhet. Az adatok
kizarolag az ingatlan-nyilvantartdsi és az ahhoz kapcsolédd eljarasban hasznalhatok fel, és a
Jjogszabélyban eléirt irattirazasi ideig térolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni a szerkesztd iigyvédtol, adatkezelétél a r4 vonatkozd személyes adatokhoz vald
hozzaférést, informdacidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozésat, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a Joga van az adathordozhatésiaghoz.
Joga van a hozzjiruldsa barmely iddpontban torténé visszavonasshoz, amely nem érinti a
visszavonds eldtt a hozzdjarulés alapjan végrehajtott adatkezelés jogszertiségét,

9.4, Szerz6dé felek feljogositjak az eljaré tigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba,
eliras, kihagyas, hianyossdg esetén az értelemszertien szikkséges valtoztatast, kijavitast a
szerzbdésen a szerzddés lényegi tartalmanak érintése nélkiil elvégezze. Felek a sajat adataik
tekintetében felelésséget vallalnak, hogy azok a valésagnak megfelelnek, és azok helyesen vannak
feltiintetve, eliras nincsen.

9.5. Szerz6d6 Felek jelen Szerzddés aldirasaval kijelentik, hogy minden, a Szerzédés megkotéséhez
szilkséges adatot, tényt, informaciot tisztaztak, és megismertek, valamint az iigylet soran
Jj6hiszemiien jartak el.

9.6. Szerz6d6 Felek az esetlegesen felmeriil vitas kérdéseket elsédlegesen kozvetlen targyalasok utjan
kisérlik meg rendezni. Amennyiben Szerz6dé Felek a kozottiik keletkezett vitas kérdéseket bekés
aton nem képesek rendezni, ugy Szerz6dd Felek a vitds kérdések rendezésére a Veszprémi
Jarasbirésag. illetve a Veszprémi Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

A jelen Szerzédés nyolc (8) egymassal sz6 szerint megegyez6 eredeti példdnyban késziilt, amelyet Szerz6do
felek elolvastak, tartalmat kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezot
helybenhagyoélag, sajat keziileg irjak ala.

Varpalota, 2025. szeptember 11.
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