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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol

Varga Tamsc 7oltan (s7iiletést név: Varga Tamas Zoltan: anyja neve: : sziiletési hely és

1dn : lakéhelv: §417 Csetény, Jozsef Attila utca 3/A.; személyi azonositd:
- addazonosito _]Cl. allampolgarsag: magyar).

mint elado (a tovabbiakban: . Ehd(’)l") és

Vargiané Karnar Valiria (g 7ulcte>1 név: Karner Valéria; anyja neve: | ; sziiletési hely és

ida- Ee e . lakdhelv: 8417 Csetény, Jozsef Attila utca 5/A.; személyl azonositd:

”ldoa/onouto jel: allampolgarsag: magyar),

mint elado (a tovabblal\ban. .Eladé2™)
(az Eladol és az Eladd2 a tovabbiakban egylittesen: ,.Eladék™).

masrészré!
Szabé Miklés Flek (sziiletési név: Szabo Miklés Elek; anyja neve: Nagy Julianna: sziiletési hely €s id6:
[ . lakohely: 2030 Erd. Szendrdi utca 31. személyl azonosito:

addazonosito jel: illampolgarsag: magyar),
mint vevd (a tovabbiakban: .\Vevél™) és
Oszté Acnes Anna (sziiletési név: Osztd Agnes Anna; anyja neve: : sziletési hely és
id6: - lakéhely: 2030 Erd, Szendréi utca 31.: személyi azonosité:
- addazonosilo jel: : allampolgarsag: magyar),

mint vevo (a tovabbiakban: .. Vevg2™),
(a tovabbiakban a Vevél és a Vevd2 egyiittesen: .. Vevok™)

[az Eladok €s a Vevik a tovabbiakban egytittesen: .,Felek™] kdzott az alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételekkel:

I. A szerz6dés targya

1.) A jelen szerzddés targya a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalndl Szapar zdrtkert 3012
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ..rér és gazdasagi épiilet” megnevezésii, 568 m2 teriiletd,
1,58 AK ertékdi ingatlan (a tovabbiakban: ..Ingatlan1™), melynek az ingatlan-nyilvantartasba IU/8.
sorszdm alatt bejegyzett 1/2 aranyu tulajdonosa az Eladol, a II/9. sorszam alatt bejegyzett 1/2
aranyu tulajdonosa az Elado2.

A jelen szerzddés largya tovabba a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnal Szapar zartkert
3013 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, .. ker és 11t megnevezésl, 1442 m?2 teriileti, 3,01 AK
értékd ingatlan (a tovabbiakban: .Ingatlan2™), melynek az ingatlan-nyilvantartasba I1/8. sorszam
alatt bejegyzett 1/2 ardnyt tulajdonosa az Eladol, a 11/9. sorszam alatt bejegyzett 1/2 aranyu
tulajdonosa az Elado2.

2.)) A Felek rogzitik, hogy a mezd- és erdégazdasagi toldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL
térvény (a tovabbiakban: .Foldforgalmi Térvény™) 5. § 23. pontja alapjan az Ingatlanl €s az
Ingatlan2 (az Ingatlanl és az Ingatlan2 a tovabbiakban egyiittesen: ..Ingatlanok™) egymassal
szomszédos fSldeknek mindsiilnek.

A Felek rogzitik tovabba. hogy a jelen szerzédéssel t6bb foldnek egybefoglalt vételaron térténd
cladasara keriil sor, mivel az Ingatlanok egymassal szomszédosak és igy a Foldforgalmi Térvény
19. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan az egybefoglalt vételaron torténd eladasukra sor kertiilhet.
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Az Eladdk kijelentik. hogy az Ingatlanokat maguk hasznaljak.
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A szerzddéskotéshez lekért tulajdoni lapok tanGsdga szerint az Ingatlanok tulajdoni lapjén
széljegy nem szerepel.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan1 tulajdoni lapjanak 111/9. sorszama alatt a 417019/2/2020.10.29
szamu bejegyz8 hatdrozat alapjan a 8/247/2020. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz és
teriiletkimutatds szerinti 16 m2 teriiletre az E.ON Eszak-dundntili Aramhalozati Zartkériien
M{ikédd Részvénytarsasag (cim: 9027 Gyér, Kandd Kalman utca 11-13.) javara vezetékjog (a
tovabbiakban: ..\Vezetékjog™) keriilt bejegyzésre.

A Felek rogzitik tovabbéd. hogy az Ingatlan2 tulajdoni lapjanak III. része teherre vonatkozo
bejegyzést nem tartalmaz.

A jelen szerzddés alapjan az Eladdk az Ingatlanokat eladjak, a Vevdk pedig az altaluk ismert
allapotban azokat - egymas koézott fele-fele aranyban - megvéasaroljak, minden joggal és
kotelezettséggel, az azokhoz tartozo alkotérészekkel egyiitt, per-. teher- és (a fentiekben
hivatkozott Vezetékjogtal eltekintve) igénymentesen.

A Vevék kijelentik, hogy nem mingstlnek a Féldforgalmi Térvény 5. § 7. pontja alapjan
foldmuivesnek.

I1. Az elévasarlasi joggal sszefiiggd nyilatkozatok

A Vevék kijelentik, hogy tudomassal birmak arrdl, hogy a Féldforgalmi Torvény 18. § (1)

bekezdése szerint t61d eladdsa esetén az alabbi sorrendben elGvasarlasi jog illeti meg:

— az allamot a Nemzeti Foldalaprol szolo torvényben meghatarozott foldbirtok-politikai
iranyelvek érvényesitése céljabol, valamint kozfoglalkoztatas, illetve mas kozérdekd cél
megvaldsitasa érdekében,

— a foldet hasznalo olyan foldmiivest,

o aki helyben lako szomszédnak mindsiil,

o aki helyben lakdnak mindsiil, vagy

o akinek az életvitelszer(i lakashasznalata helye vagy a mez6égazdasdgi {izemkdzpontyja
legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat
képezd 161d fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratol kzaton vagy kozforgalom
eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van,

— azolyan foldmiivest. aki helyben lakd szomszédnak mindsiil.

— azolyan fdldmiivest. aki helyben lakonak minésiil,

— az olyan fdldmiivest. akinek az életvitelszerti lakashasznalata helye vagy a mezbgazdasagi
lizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan teleplilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatara az adas-
vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi hataratol koziton vagy
kozforgalom elél el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van.

Az Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanok esetében nincs elévasarlasra jogosult foldet hasznalo
foldmiives. Az Eladok rogzitik tovabba. hogy nincs olyan tulajdonostars sem, aki a Foldforgalmi
Térvény 18. § (3) bekezdésére hivatkozassal lenne jogosult elévasarlasi jog gyakorlasdra, hiszen
az Ingatlanl és az Ingatlan2 egésze eladasra keriil a jelen szerzddéssel.

III. A vételar

Az Ingatlanok Felek dltal kdlesondsen kialkudott, covbefoglalt vételara 8.500.000.- Ft (azaz
nyolemillid-6tszazezer forint) (a tovabbiakban: ., Vételar™), amely az alabbiak szerint oszlik meg
az Ingatlanok kozott:

e 7.000.000.- Ft (azaz héunillié forint) az Ingatlanl vételara €s

e 1.500.000.- Ft (azaz egymillio-6tszazezer forint) az Ingatlan2 vételara.
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A Felek rogzitik. hogy az Ingatlanl vételara a fold (rét) és a felépitmény kozott az alabbiak szerint
oszlik meg:

a) a.rét” mivelési agh toldteriilet vételara: 500.000,- Ft (azaz Gtszazezer forint).

b) a gazdasagi épiilet vételara: 6.500.000.- Ft (azaz hatmillié-6tszazezer forint).

A Felek régzitik, hogy a gazdasagi épiilet elektromos drammal valé ellatasa biztositott. valamint
az éplilet egy része tlithetd, tovabba az épliletben préshaz. pince és gyiimdlestarolo is talalhato.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan2 vételara a t61d (kert) és az it kozott az alabbiak szerint oszlik
meg:

a) a.kert” mivelési agi foldteriilet vételara: 1.200.000.- Ft (azaz egymillio-kétszazezer forint),
b) az.at” vételara: 300.000.- Ft (azaz haromszazezer forint).

A Felek rogzitik tovabba. hogy a Vételar a Foldforgalmi Térvény 8/A. § (3) és (4) bekezdéseire
figyelemmel keriilt megosztasra a fentiek szerint.

IV. A szerz6dés hatilyba lépése

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok term6fold jellegére figyelemmel a Foldforgalmi Térvény
21. § (1) bekezdése alapjan az Eladok altal elfogadott vételi ajanlatot a jelen. egységes okiratba
foglalt szerz6désbe foglaltak és azt a Felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére megkiildik jovahagyas céljabol.

A Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy ha az elézetes vizsgalat eredmeényeként a
mezdgazdasigi igazgatasi szerv nem tagadja meg a jelen szerzddés jovahagyasat, akkor
végzésben megallapitja a jelen szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli
a jelen szerzddés kozzétételét.

A Felek kijelentik tovabba, hogy tudomassal bimak arrdl, hogy a kdzzétételre vald alkalmassag
megallapitdasa nem mindsiil az adasvételi szerzédés hatdsagi jovahagyasanak.

A Felek rogzitik, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a [V/2. pont szerinti dontését kozli az
Eladdkkal és a VevSkkel, valamint a jelen szerzédést megkdildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési 6nkormanyzat jegyz6jének. A jegyz6 hirdetményi uton kozli a jelen szerzédést az
elévasarlasi jog jogosuljaival.

A Felek régzitik tovabba, hogy a jelen szerzddés hatélyba lépéséhez az sziikséges, hogy a torvény
szerinti nyilatkozattételre nyitva allé 30 napos hataridd alatt az arra jogosultak az elévasarlasi
joardl lemondd nyilatkozatot tegyenek, vagy a megadott hatdridén beliil az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo nyilatkozatot ne tegyenek.

A jelen szerzddés a IV/3. pont szerinti hirdetményi uton valé kozlést kdvetd 31. napon lép
hatalyba.

V. A Vételar megfizetése

A Felek rdgzitik, hogy a Vevdk a Vételarat az Eladok részére — a jelen szerzédés hatalyba lepése
esetén — a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasanak a jelen szerzdést szerkesztd €s
ellenjeayzé ligyvéd részére torténé kézbesitésél kdvetd 8 (nyole) napon beliil banki atutaldssal
fizetik meg az Eladdk altal megjeldlt alabbi tizetési szdmlara:

Szadmlatulajdonos: Varga Tamas Zoltan

Szamlavezetd:

Szamlaszam: '

Varga Tamas Zoltin Vavgane narner Valdria
Eladol Elado2
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A Felek rogzitik tovabba. hogy a jelen adasvételi tigyletnél foglalét nem koétnek Ki.

Az Eladok kiilon-kiilén visszavonhatatlanul kijelentik, hogy a Vételar fentick szerinti
kiegyenlitésének modjat elfogadjak és azt a sajat kezeikhez tdrténd teljesitésként ismerik el.

Az Eladok kijelentik, hogy a Vételar megosztasat egymds kozott intézik ¢s lemondanak a Vételar
egymas kozotti megosztasat érintd barmely igény Vevokkel szemben torténd érvényesiteserdl.

Az Eladok kijelentik tovabba. hogy a Vételar megfizetését kdvetden a Vevokkel szemben a jelen
adasvétellel dsszefliggésben tovabbi kovetelést nem tamasztanak.

Az Eladdk a jelen szerzédés alairasaval kotclezettséget vallalnak arra, hogy a Vételar Vevok altali
megfizetését atvételi elismervény alairdsaval igazoljak. melynek 2 (kettd) eredeti példanyat a
fizetést kdvetd 5 (6t) munkanapon beliil megkildik a jelen szerzédést szerkesztd ¢s ellenjegyzd
ligyvéd részére.

A Vételar megfizetésének napja az Eladok altal kiallitott atvételi elismervényben megjeldlt nap.
amely azonban nem lehet késdbbi, mint a Vételar fenti tfizetési szamlan tértént jovairdsanak napja.

VI. Birtokbavétel
A Vevék — a jelen szerzddés hatalyba lépése esetén — a Vételar Eladok részere tértént
megfizetésével egyidejileg lépnek az Ingatlanok birtokaba.
A birtokbaadas tervezett idépontja: 2026. januar 31. napja.
A Vevdk a birtokba 1épés idSpontjatdl kezdédden jogosultak szedni az Ingatlanok hasznait és
ettSl a naptdl viselik az Ingatlanok terheit. A karveszély a birtokbavétel napjatol szall at a
Vevokre.

VII. Jog- és kellékszavatossag

Az Eladok korlatlan és feltétlen felelésséget vallalnak azért, hogy az Ingatlanok kizardlagos €s a
jelen szerzédésben foglaltak szerint korlatlan rendelkezésre jogosult tulajdonosai.

Az Eladok — az I/4. pont szerinti Vezetékjogtdl eltekintve — az Ingatlanok per-, teher- &s
igénymentességéért szavatolnak.

A Felek kilon-kiilon kijelentik. hoov maevar allampeledrok. akik e¢lidegenitési-  ¢és
szerzdképesséueiikben korlatozva nincsenek.

A Vevék kilon-kiilén nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerz3dés szerinti ingatlanszerzestik nem
{itkdzik sem a Féldforgalmi Torvény 10. §-aban, illetve 16. §-aban meghatarozott tulajdonszerzési
korlatozasba, sem egyéb jogszabalyi rendelkezésbe.

A Vevék a Foldforgalmi Térvény 10. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel kiilon-kuldn
kijelentik. hogy — a jelen szerzddés szerinti [Sldszerzését is figyelembe véve — a foldszerzési
maximumra vonatkozé eldirasokal nem sértik meg, azaz a birtokukban allo foldek
terliletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egylitt az 1 hektart nem haladja
meg.

A Vevék a Foldforgalmi Torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kiildn-ktilén
kijelentik tovibba, hogy — a jelen szerzédés szerinti toldszerzését is figyelembe véve — a
foldszerzési maximumra vonatkozd eldirdsokat nem sértik meg, azaz a tulajdonukban €s a
haszonélvezetiikben l1évé foldek nagysaga a 300 hektart nem éri el.

p—— - - et —— ..
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A jelen szerzédés alairdsaval a Vevdk a Féldforgalmi Torveny 13. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjan kiilén-kiilon ¢s egyiittesen is vallaljak. hogy az Ingatlanok hasznalatat masnak nem
engedik 4t, azt maguk hasznaljdk, ¢és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi
klelezettségeiknek, tovabba vallaljak. hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzésiik idopontjatol
szamitott 5 évig —a Foldforgalmi Térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételeével
— mas célra nem hasznositjak.

A Foldforgalmi Térvény 14. § (1) és (2) bekezdéseire figyelemmel a Vevék kiilon-kilon
kijelentik. hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgdltatds teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fenndllo dij- vagy egychb
tartozasuk. tovabba. hogy a szerzést megeldzé 5 éven beliil nem éllapitottak meg. hogy a SZCTZES|
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotottek.

Az ingatlan-nyilvantartdsré}! szol6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz010 179/2023. (V.15))
Korm. rendelet 42. §-aban foglalt el§irasokra hivatkozassal a Vevok kiilon-kilon kijelentik, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

VIIL. Bejegyzési engedély

Az Eladok a jelen adédsvételi szerzédés aldirasdval — a Vételar megfizetése esetere — feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz. hogv a Vevdk Incatlanokra vonatkozd -
feienkeént és ineatlanonként értendd - 1/2-1/2 ardnvi tulajdonjoga adasvétel jogcimen az ingatlan-
nvilvantartasba korlatozastél mentesen bejegyzésre, mig az Eladok tulajdonjoga térlésre kerlljén.

A Felek kérik az illetékes toldhivatalt. hogy a jelen szerzddés szerinti tulajdonjogi valtozasokat a
fenti VIII/1. pont alapjan sziveskedjen az ingatlan-nyilvantartason atvezetni.

Amennyiben a jelen szerz6dés a IV/5. pont szerint a Felek kozott nem 1ép hatdlyba. a jelen
szerz6dés targyat képezd Ingatlanok tekintetében az eldvasarlasra jogosult elfogado nyilatkozata
alapjan az Eladok az Ingatlanok tulajdonjogat a jelen szerzddésben foglalt feltételekkel az
érvényes elfogadd nyilatkozatot tett elévéasérlasra jogosultra ruhizzak at.

IX. Zaré rendelkezésck

A Felek kijelentik. hogy a jelen szerzddés szerkesztésével. ellenjegyzésével, a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv clézeles vizsgalatara, illetdleg a jovahagyasinak megadasara iranyulo
cljarasokkal, valamint az Ingatlanokra vonatkozo tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos ingatlan-
nyilvantartasi cljarassal Dr. Bognar Barbara ligyvédet (Dr. Bognar Barbara Ugyvédi Iroda: 1126
Budapest. Kiralyhago utca 5/B. 2/1.) bizzak meg.

Az ellenjegyzd ligyvéd a megbizast és az eljarasokra vonatkozd meghatalmazast - a jelen
szerzGdésen kézjegyével - elfogadja.

A Felek az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torveny végrehajtasarol szolo 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 80. § (1) bekezdése alapjan kérik a foldhivatalt, hogy a jelen szerzodés
alapjan a foldek wlajdonjoganak dtruhdzasara iranyuld szerzédés benvijtasanak tényét jegyezze
fel az Ingatlanok tulajdoni lapjara. Ezen tény felieovzéséhez az Eladok a jelen szerzédés
alairasdval feliétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak.

A Felek rdgzitik, hogy a jelen szerzddést az ellenjegyz iigyvéd kizardlag a Vételdr megfizetését
kdvetden nydjthatja be az illetékes foldhivatalnal a Vevok tulajdonjogéanak bejegyzcése érdekeben.
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4) A Felek kijelentik tovabbd. hogy a jelen okiratban foglaltakat tigyvedi tényvazlatként elfogadjak,
& egyben nyilatkoznak arrol. hogy a jelen jogiigylettel dsszefliggd jovedelemadozasi és
illetéktizetési kérdésekrol a szerzédést szerkesztd ligyvédtdl tajékoztatast kaptak.

5) A Felek megdllapodnak, hogy a jelen szerzédéssel 6sszefliggésben felmerald koltségeket a Vevok
viselik. A Felek megéallapodnak tovabba abban. hogy amennyiben a jelen szerzddés a [V/5. pont
szerint a Felek kézétt nem lép hatédlyba, ugy a Vevék helyébe 1épé elovasarlasra jogosult kételes
megtériteni a Vevok részére a jelen szerzédéssel dsszetliggésben felmertilt kéltségeket, ideértve
killondsen az tigyvédi munkadijat és a lekért tulajdoni lapok koltséget.

6.) A Felek kijelentik tovabba. hogy a jelen szerzdésbdl eredd valamennyi jog és kotelezettség
jogutodaikra atszall.

7.) A Felek a jelen szerzédés alairasaval kiilon-kiilon kijelentik, hogy hozzajarultak ahhoz. hogy az
eljard Ggyvéd a személyes adataikat a jelen adasvételi lgylettel dsszefliggésben. az iranyado
jogszabalyi rendelkezesek szerint kezelje.

8.) A Felek kiilon-kiildn kijelentik. hogy tudomassal bimak arrél. hogy a jelen szerzddésben rogzitett
adataikban bekdvetkezett valtozast a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézéserdl es
megakadalyozasarol szélé 2017. évi LIIL térvény 12. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan
kételesek a tudomasszerzéstél szamitott 5 (6t) munkanapon beliil bejelenteni az eljard tgyvédnek.
amennyiben a Vevok tulajdonjoganak bejegyzéséig adatvaltozas kdvetkezik be.

9) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok,
igy kiléndsen a Poledri Térvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. tdrvény. illetve a Foldforgalmi
Torvény és a mezd- és erddgazdasagi fSldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL. térvénnyel
dsszefliged egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi CCXIL torvény
adasvételre vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jelen adasvételi szerzddés 6 (azaz hat) szamozott oldalt tartalmaz és § (azaz nyolc) egymassal szo
szerint megegyezd eredeti példanyban magyar nyelven késziilt.

A Felek a jelen szerzddést elolvasés és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt
jovahagyolag ijak ala.

Csetény. 2025, szeptember 13.
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Varga Tamas Zoltin VYarginé Karner Valeria
Eladol Elado2
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Szabé Miklos Elek Oszté Agnes Anna
Vevil Vevo2
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