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Adasvételi szerzodés

Amely létrejott egyrészrol:
Kukoda Zoltan (sz.név: Kukoda Zoltan sz. hely és ido: . ziil. 1do: » anyja neve:
, Szem.szam: , adodazonosito jel: , Szig. szam:
) 8423 Szapar, Malom utca 7. szam alatti lakos, magyar allampolgar, mint Eladé
masrészrol:
Zilahyné Hammel Anett (lanvkori név: Hammel Anett, sziil: s i, an:
, Szem SZam: ', addazonosito jel: , $Zig.szam: ) 8041 Csor
Arany Jénos utca 5. szam alatti lakos, magyar allampolgar, mint Vevd
egyiittesen, mint Szerzédé felek kdzstt a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.a.) Kukoda Zoltan Eladé 1/1-ed aranyi kizarélagos tulajdonét képezi a Szapar zartkert 3082 hrsz alatt
felvett, 1590 m? alapteriiletii, 2,10 AK kataszteri jévedelmii, az ingatlan-nyilvantarts adatai szerint ,,szant6
és ut és arok” megjelolésii ingatlan (a tovabbiakban: Imgatlan). Az ingatlan Elad6 nyilatkozata és a
2025.08.04. napjan kelt E-hiteles tulajdoni lap tanisaga szerint az ingatlan széljegy- és tehiermentes.
Elad kijelenti, hogy a tulajdoni lapon feltiintetettek az Ingatlan mai napon fennall6 tényleges jogi helyzetét
tiikrozik. Eladé szavatol azért, hogy nincsen vele szemben olyan eljaras folyamatban, amelynek
eredményeként Vevé tulajdonjognak bejegyzését megeldzben az Ingatlan tulajdoni lapjara barmely jog
vagy teher keriilne bejegyzésre.

1.b.) Kukoda Zoltan Eladé 1/1- ed ardnyt kizardlagos tulajdonat képezi a Szdpar zartkert 3083 hrsz alatt
felvett, 353 m? alapteriiletii, 0.74 AK kataszteri jovedelmii, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint ,kert”
megjelolésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan. Az ingatlan Eladok nyilatkozata ¢és a 2025.08.04. napjan _
kelt E-hiteles tulajdoni lap tanlisga szerint az ingatlan egyebekben széljegy- és tehermentes. * ;x &
Elado kijelenti, hogy a tulajdoni lapon feltiintetettek az Ingatlan mai napon fenndll6 tényleges jogi helyzetét 5
tiikrozik. Eladé szavatol azért, hogy nincsen vele szemben olyan eljaras folyamatban, amelynek?—%
eredményeként Vevé tulajdonjoganak bejegyzését megelozden az lngatlan tulajdom lapjara barmely Jogégi
vagy teher keriilne bejegyzésre. ¥ VELETELIO0 URRGiT HEIE 1SS LE PR BFOR AbBMEAIDSRATE
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2. Az Elad6 Vevonek eladja, Vevd pedig - altala megtekintett allapotban tigy, ahogy az a jelenben all, 8sszes N
természetes és jogi tartozékaval egyiitt - Eladotdl megvésdrolja az l.a.) és 1.b.) pontokban kdriilirt
Ingatlanokat.
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3. Szerzédd felek az adasvétel targyat képezd Ingatlanok vételarat kolcsdndsen 1,000.000,-Ft, azaz
Egymillié Forint sszegben allapitjdk meg akként, hogy az 1.a.) pontban megjeldlt ingatlan vételarat
500.000,-Ft, azaz Otszazezer forintban, az 1.b.) pontban megjeldlt ingatlan vételarat 500.000,-Ft-ban, azaz
Otszazezer forintban jeldlik meg. Felek kijelentik, hogy a fenti vételarbél mindkét teriilet vonatkozasaban
500.000,-Ft a teriilet vételara, figyelemmel arra, hogy sem az 1.a.) pontban, sem az 1.b.) pontban megjelslt
ingatlan felépitményt nem tartalmaz, a felépitmény vételira 0,-Ft, azaz Nulla forint mindkét tertilet
tekintetében. A vételarat szerz6dé felek kolcsonodsen elfogadjak, annak késébbi megvdltoztatdsa irant
egymassal szemben igénnyel nem lépnek fel. A felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen szerzddeésben
megallapitott értékét, a vételarat a lefolytatott egyeztetd targyaldsaik alapjan kozosen, a jol megfontolt
érdekeik figyelembevételével hatiroztak meg. Megallapodnak és rogzitik, hogy a jelen szerz8désben leirt
vételarat a jovében sem jogosultak vitatni vagy kifogasolni, ezért a jelen szerzdés tévedés, vagy esetleges
feltiiné értékaranytalansagon alapulé megtamadasénak jogardl a jelen szerz8dés aldirasaval a véglegesség
igényével lemondanak.

4. Vevd az Ingatlanok vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az Elado részére:

- az 1.a.) és 1.B. pontban jelslt ingatlanok vételarat atutalassal a mai napon megfizeti Eladé Kereskedelmi
és Hitelbank Zrt-nél vezetett HU30 | szami szamlaszamara torténd
atutalassal fizeti meg 500.000,-Ft — 500.000,-Ft, azaz Qtszazezer-Otszazezer forintot. Vevd tudomésul veszi,
hogy az Gsszegek az Elad6 szamldjan torténd jovairassal egyidejiileg min&siilnek megfizetettnek. Elado
hozzajarul ahhoz, hogy vevé a fenti szamu szdmlaszamra teljesitse a részére jar6 vételarat.

5. Eladé a vételar megfizetésének tényét és annak Osszegszeriiségét — internetbanki ellenérzést kdvetéen - a

jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg is visszavonhatatlanul elismeri.
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Eladé a tulajdonjogat a hat6sagi jovéhagyasig tartja fenn. A jelen szerzodés alairdsdval egyidejiileg feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartashoz kapesolddo vevéi jog hat
honap idétartamra bejegyzésre keriiljon az ingatlan- nyilvantartasba. Eladé az adasvételi szerzodés hatdsagi
jovahagyasat kovetden feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldst adja ahhoz, hogy 1/1-ed ardnyd
tulajdonjog a Szapar zartkert 3082 hrsz-0 és Szapar zartkert 3083 hrsz-u ingatlanokra Zilahyné Hammel
Anett Vevd javara ad4svétel jogeimén bejegyzésre keriiljon sajat tulajdonjoga egyideji torlésével.

6. Eladé az Ingatlanok per-, igény-, és tehermentességéért szavatol, tovabba kijelenti, hogy harmadik
személynek nem all fenn olyan joga, mely a Vevd jogszerzését korlatoznd, vagy kizdrna. Eladd szavatol
azért, hogy az ingatlanokat a jelen szerzddés megkotését megel6zéen masnak nem adta el és arra
vonatkozdan a jelen szerzédés megkotését kovetben — a jelen szerzodés fenndlld hatalya alatt — sem
adasvételi, sem egyéb szerzédést masokkal nem kotott. Eladok kotelezettséget vallalnak az Ingatlanok
hasznalataval kapcsolatban Vev birtokba 1épéséig felmeriilt minden koltség / kiadds megfizetésére. Eladd
nyilatkozik arrél, hogy az ingatlanok minden éltala ismert, lényeges tulajdonsagat a Vevokkel ismertette,
szavatolnak azért, hogy az ingatlanoknak nincsen altaluk ismert, de nem kozolt hibaja. Vevo kijelenti, hogy
az Ingatlanokat megtekintette, bejarta, allapotat ismeri és azt a jelenleg fennalld fizikai allapotaban kivanja
megvasarolni.

7. Eljaré tigyvéd tajékoztatja feleket a vonatkozé Foldtorvény 18.§-ban foglaltakrol:
18. § (1) A fold elad4sa esetén az alabbi sorrendben elévasarlasi jog illeti meg:
a) az allamot a Nemzeti Foldalaprdl szdld torvényben meghatérozott foldbirtok-politikai irdnyelvek
érvényesitése céljabol, valamint kozfoglalkoztatas, illetve mas kozérdekii cél megvaldsitasa érdekében;
b) a foldet hasznald olyan foldmuvest,
ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,
bb) aki helyben lakonak mindsiil, vagy
be) akinek az életvitelszerii lakashasznélata helye vagy a mezdgazdasagi tizemkozpontja legaldbb 3
éve olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratol kdziton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganiton legfeljebb 20 km
tavolsagra van;
¢) az olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil;
d) az olyan f6ldmiivest, aki helyben lakonak mindsiil;
e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi iizemkdzpontja
legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi hatara az adés-vétel targyat képezd fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdratol kdzaton vagy kozforgalom eldl el nem zart magéanaton
legfeljebb 20 km tavolsagra van.
(2) Az (1) bekezdés d)—) pontjaban meghatarozott foldmiivest — az elévasarlasra jogosultak sorrendjében —
megeldzi
a) a fold fekvése szerinti telepiilésen az eldvasarlasi joga gyakorldsat megelézoen legalabb 3 éve allattarto
telepet lizemeltetd azon helyben laké foldmiives, aki tulajdonszerzésének a célja az dllattartashoz sziikséges
és azzal aranyban all takarménysziikséglet biztositasa és rendelkezik a Fétv. végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozott allatsiiriséggel
aa) rét, legeld (gyep), vagy fésitott teriilet miivelési agban nyilvantartott fold eladasa eseteén
szarvasmarhafélék, 16, szamar, 6szvér, juh, kecske vagy méh allatfajok vonatkozasaban,
ab) szanté mivelési 4gban nyilvantartott fold eladdsa esetén az aa) alpontban fel nem sorolt
allatfajok, valamint szarvasmarha vonatkozdsiban, tovadbba engedély vagy bejelentés alapjan
nyilvantartisba vett takarmany-vallalkozasnak mindsiil;
b) a szanto, kert, sz816, gyiimdlesss milvelési agban nyilvantartott fld eladasa esetén az a foldmiives, akinek
az &letvitelszerli lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasdgi iizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az addsvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratél kdziton vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra
van, és aki szamara a tulajdonszerzés célja oltalom alatt 4116 f5ldrajzi jelzéssel vagy eredetmegjeltléssel (a
tovabbiakban egyiitt: oltalom alatt all6 foldrajzi drujelzdvel) ellatott termék el6allitasa;
c) a kert, 32616 vagy gyiimélesss miivolési dgban nyilvantartott fold eladdsa esetén az a helyben lako
foldmiives, aki szamara a tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység folytatdsahoz sziikséges terilet
biztositasa;
d) a szanté miivelési 4gban nyilvéntartott teriilet eladdsa esetén az a helyben laké foldmiives, aki szamara a
tulajdonszerzés célja szaporitbanyag-eldallitashoz sziikséges teriilet biztositasa,
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e) a szanto, kert, sz616, gyiimdlesds miivelési agban nyilvantartott fld eladisa esetén az a helyben lako
foldmives, aki szamaéra a tulajdonszerzés célja Skoldgiai gazdalkodas folytatasa.
Vevét az addsvétel targyit képezd ingatlanok vonatkozdsdaban elévdsdrldsi jog nem illeti meg.

8. Eladé az Ingatlanokat a hatosagi jovahagyds kézhezvételét kivetd napon bocsdtja Vevé birtokaba és
hasznalatéba, aki onnan kezdve szedi az Ingatlan hasznait és viseli az Ingatlannal egyiitt jar6 terheket,
valamint a karveszélyt.

9. Vevd vallalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevd nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisénak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozasa
(a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

Vevé nyilatkozik arrdl, hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevé nyilatkozik, hogy részaranytulajdonnal nem rendelkezik. Nyilatkozik arrél, hogy a tulajdonaban all6
részarany-tulajdon sszesitett aranykorona értéke mennyiségének a huszada és a mdr tulajdonaban és
haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriilo foldteriilet hektarban kifejezett térmérteékének
egylittes sszege nem tobb, mint 300.

10. Eladé tajékoztatast kaptak arrdl, hogy a hatilyos személy jovedelemad6 torvény alapjan az ingatlan
tulajdoni hanyad értékesitésébdl szarmazo jovedelme utan bejelentési és bevallasi kotelezettsége all fenn,
melynek 8naddzas formajaban kell eleget tennie az adéévet kovetden az addhatosag felé.

11. A jelen okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyzésével Osszefiiggésben felmeriild koltségeket és illetéket Vevd viseli, aki az Illetékhivatal altal
alkalmazott illetékszamitasi kulcsokrdl és az illeték varhaté mértékérél tajékoztatas kapott. Vevé tudomassal
bir arrdl, hogy a jelen jogiigylet utani illeték mértékét az ingatlan fekvése szerinti Illetékhivatal ingatlan-
nyilvantartasi értékbecslése alapozza meg az llletékekrd! sz616 1990. évi XCIIL. torvény alapjan.

12. Szerzd6 felek kijelentik, hogy mindannyian jog-és cselekvéképes, nagykori magyar allampolgérok, az
elidegenitést, jogrol torténd lemondast és tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak,
illetve nem korlatozzak.

13. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv szabélyai az iranyadok.
Szerz8d§ felek nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat iigyvédi tényvazlatként elfogadjak.
Ez magiban foglalja kiilondsen azt, hogy az eljard ligyvéd a jelen szerzodésben foglalt szandékok,
nyilatkozatok valdsagtartalmaért felelésséget nem vallalnak, az okiratot Szerzédd felek egybehangzd
eldadasai alapjan szerkesztette, és kérésiiknek mindenben megfeleloen foglalta irasba. Szerzédé felek az
okiratban foglalt tényeldadasokért kizarolagos felel6sséget vallalnak. Szerzédd felek a jelen okirat
alairasaval kijelentik, hogy a jogi képvisel6t6l az adasvételi szerzGdés tartalmara, annak végleges jellegére
vonatkozoan a kellé jogi felvilagositast megkaptak, kijelentik, hogy résziikrol tévedés, megtévesztés esete
nem all fenn.

14. Felek alairasukkal meghatalmazzék dr. Kasa Nikoletta (8000 Székesfehérvar Kigyo utca 8. fsz. 2.)
iigyvédet a jelen adasvételi szerz8dés megszerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint arra, hogy a VVMKH
Foldhivatal Foldhivatali Osztaly elétt és a VVMKH Veszprémi Jarasi Hivatal Foldhivatala elStt a
szerzbdéssel kapcsolatos hivatalos eljards soran ket képviselje. A meghatalmazas a tulajdonjog atvezetéséig
tart. A meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.

15. Jelen szerzédést ellenjegyzd iigyvéd a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadéalyozasardl szolé 2007. évi CXXVI. térvény (Pmtv.) és az un. egységes szabalyzat rendelkezései
alapjan ezuton igazolja, hogy az ugyfél azonositast, a személyazonossiy iguzols ellenbizést €s uz ligylel
azonositasat személyesen elvégezte, szerz6dd felek az ligylet valamennyi mozzanaténal elStte megjelentek,
amelynek sorin a megbizds koriilményeit feltarta. Igazolja tovabba, hogy az figyfélatvilagitss minden
mozzanatt személyesen elvégezte, arrdl kiildn feljegyzést nem készit.
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Feleldssége tudataban nyilatkozik, hogy sem pénzmosasra, sem a terrorizmus finanszirozasara utalé adat,
tény, koriilmény nem meriilt fel. Eljar6 iigyvéd a felek személyazonossagarél a fenti jogszabaly, illetve a
szabalyzat rendelkezéseiben elbirtak szerint gy6zodott meg. Szerzodd felek az ellenjegyzd tigyvéd
személyazonossagérdl ligyvédi igazolvanya alapjan meggydzddtek. Szerz6dé felek tdjékoztatast kaptak a
rajuk vonatkozé adatkezelési szabalyokrol, melyet megértettek és elfogadnak. Hozzajarulnak személyes
adataik kezeléséhez, tarolasahoz eljaré iigyvéd altal, és ezen adatok mas szervhez torténé tovabbitasahoz.

Szerz6d6 felek a jelen Ingatlan adasvételi szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezoket, elolvasas
és az eljaré lgyvéd éaltal torténd értelmezés utdn jovahagydlag irtak ala. Szerz6dd felek alairasukkal a
szerzédés egy-egy eredeti példanyanak atvételét is elismerik. Szerz6dd felek nyilatkozzidk, hogy az
akaratukat a jelen okirat mindenben a valdsagnak megfeleléen tartalmazza.

Székesfehérvar, 2025. augusztus 9.
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Eladé Vevé
Szerkesztettem és ellenjegyzem:
dr. Kdsa Nikoletta iigyvéd
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