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amely kottetett egvrészrdl Orbdn Mdté (sz.n.: Orbén Maté, a.n.: Jszal:i

személyi szam: - ', adéazonosita jel: . ) 8438 Veszprémvarsény, Kossuth LaJos
. 77. szAm alatti lakos, mint Elad6

masrészrd] Pdlinkds Ddniel (sz.n.: Palink4s Déniel, a.n.: , szil.: -

személyi szdm: ~ ", ad6éazonosits jel: ) 3417 Cseténv PetSfi u. 129. szam és
Kovdes Fanni (szn-+ Kovics Fanni, a.n.: ' , sziil.: , személyi
szém: , ad6azonosité jel: D] 8416 Dudar, Kdalja u. 6 5zam alattl lakosok,

mint Vevék (a tovabbiakban a Vevok és az Eladé egyiitt: szerzddd felek) kozott az alulirott napon és
helyen, az al4bbi feltételek szerint:

L. Az Elad6 Kijelenti, hogy eladja, a Vevk pedig 1/2 - 1/2 ardnyban megvéséroljak a Szipar
zartkert 3080/1 hrsz-G "sz8l6 és gazdasdgi épile megnevezésli, dsszesen 2112 m2
térmértékl, dsszesen 6.61 AK értékil ingatlan 1/1 arinyd tulajdoni hanyadénak 1/1 tulajdoni
illetdségét (a tovdbbiakban: ingatlan, sz516 vagy, fold). Az Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan — az
E.ON Eszak-dunantili Aramhal6zati Zrt. jogosult javira 10 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog
kivételével - per-, teher- €s igénymentes.

2. A szerz3d6 felek az 1. pontban korillirt - jelen adasvétel targyét képezd — ingatlan kdlcsdndsen
kialkudott teljes vételdrait és forgalmi értékét 5.500.000.- Ft-ban, azaz Otmilli6-dtszizezer
Forintban illapitjdk meg (amelybél 300.000.- Ft a f51d és 5.200.000.- Ft a gazdaségi épiilet
vételdra €s forgalmi értéke). A szerzddd felek rdgzitik, hogy az ingatlan vételdra a f51d valés
forgalmi értékekét tukrdzi, azt kdzsen, az ingatlan jelenlegi 4llapotit megismerve, azt
figyelembe véve allapitottik meg, igy a vételdr az ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben
ardnyos, azt a szerz0dod. felek kifejezetten méltinyosnak és értékardnyosnak fogadjék el, fgy a
Ptk. 6:98. § (1) és (2) bekezdése szerint a megtdmadds jogdt jelen szerzédésben kizarjsk. Az
Elad6 kijelenti, hogy a f51dtn a fenti bekezdésben foglaltakon kiviil tovébbi iiltetvény, tovabbi
felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait novel6 agrotechnikai
létesitmény nem taldlhatd, igy azoknak ellenértéke nincs.

3. A Vevék viéllaljak, hogy a teljes vételar kiegyenlitése érdekében mindSsszesen 5.500.000.- Ft,
azaz Otmillid-dtszdzezer Forint teljes vételdrat a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv déltal
utélagosan meghozand6 hatérozat jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd Ugyvéd A4ltali
kézhezvételét kévetd 15 naptdri napon belill 4tutaldssal teljesin Eladénak akként, hogy azt az
Eladé nevén a K&H Banknal vezetett | szam( bankszélaszdmdéra
utaljak.

3.1. A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben més, arra jogosult (a tovabbiakban:
jogosult) vevd nem él a térvényen alapuld eldvasarlsi jogaval, a jelen szerz6désben megjeldlt
Vevoknek az Elad6 irdnyiba a teljes vételar 3. pont szerinti 4tutaldsén kivill tovabbi fizetési
kdtelezettségiik nem mertil fel.

3.2. A szerz6d6 felek megillapodnak abban is, hogy abban az esetben, amennyiben a jegyzéi
kozzététel sordn més, arra jogosult élne a tSrvénven alapulé eldvésarlisi jogdval és a
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv az Eladé és a jogosult kbzdtti szerzddéshez jarulna hozza,
abban az esetben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv 4ltal utélagosan meghozott hatirozat jelen
szerzddést készitd €s ellenjegyzd tigyvéd altali kézhezvételét kvetd 15 munkanapon belill a
Jogosult lesz kiteles az Eladénak teljesiteni a 2. pontban megjeltlt ingatlan teljes vételaraként
mind8sszesen 5.500.000.- Ft-ot, azaz Otmilli6-ttsz4zezer Forintot &tutaldssal Eladénak a K&H
Banknal vezetett | sz4mi bankszalaszdmaéra.

3.3. A szerz8dd felek megillapodnak abban is, hogy abban az esetben, ha a mez6gazdasigi
igazgatisi szerv jelen jogiigyletben megjelolt szerz6d6 felek kozdtti joglgylethez akar a
kozzététel eldtti eldzetes vizsgdlat sordn vagy akdr az utélagos (kdzzététel uténi)
hozzéjiruldsit biArmilyen oknil fogva nem adnd meg, abban az esetben a Vevdknek
semminem( fizetési kotelezettségilk nem merill fel az Eladé irAnyéba.

4. A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a Fftv. rendelkezései szerint jelen Adasvételi
szerzbdést - mint vételi ajanlatot - az elGvasdrlasra jogosultakkal a telepiilési Snkorményzat
jegyzbje utjan hirdetményi tton k&z8lni kell, tovabb4 a Vevdk ingatlan-nyilvéntartdsi
bejegyzéséhez szlikséges a mezdgazdasigi igazgatisi szerv kozzététel elétti eldzetes vizsgilata
€s utélagos (kbzzététel utdni) jovahagyésa is.

-1 -




10.

11.

12

-2 -

A szerz8d6 felek megéllapodnak, hogy a Vevék a teljes vételar kiegyenlitése esetén jelen
szerzddés jogerds, kdzzététel utdni hatdésagi jovahagydsanak atvételérdl szolé hatdrozat jelen
szerzddést készitd é€s ellenjegyzd igyvéd dltali atvételét €s kdvetd 15 munkanapon beliil lépnek
az ingatlan birtokaba.

A Vevdk majd a birtokdtruhizas napjatél kezdédden lesznek kizéarélagosan jogosultak az
ingatlan hasznélatra, hasznainak szedésére és koteles a terheinek, valamint a karveszély
viselésére,

Az Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a Vevbk éaltal megtekintett dllapotnak megfeleld
mindségben €s id6pontban adja a jelen adasvéte! tirgyat képez6 ingatlant a Vevok birtokdba.

Az Elado6 kijelenti, hogy az ingatlan fsldhasznélatba adva nincs.

Az Eladé feltétlen szavatosségot vallal az adédsvétel tirgyit képez$ ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, valamint azért, hogy azt adék vagy adék mdédjira behajthaté tartozisok
nem terhelik.

A szerz5dd felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar 4llampolgérok, melyre tekintettel Oket
az ingatlan tulajdonjoginak Atruhdzisra és megszerzésére vonatkozé jogaikban jogszabélyok
nem akadalyozzik, nem gétoljak; tovabb4, hogy nem 4llnak gondnoksig alatt, gondnokség ald
helyezési eljards nincs veliik szemben folyamatban.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a hatalyos jogszabalyok szerint elévasarlasi jog 4ll fenn az
ingatlanon: az Fftv. 18. §-a és a 2012. évi CCXIX. tv. 20/A. §-a alapjan, mivel a Vevdknek
elévasarlasi joguk a Fftv, rendelkezései szerint nincs.

A szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy az elévésérlasi jog gyakorldsa esetén az elGvasérlasra
jogosult vevd a jelen szerzddésben megjeldlt Vevdk helyébe 1ép és azok jogai illeti meg, illetve
kotelezettségei terhelik,

A szerz6dd felek azt is rogzitik, hogy a Vevdknek a Ptk szerinti eldvasérlasi joguk nincs.

Az Eladé mér most kijelenti, hogy amennyiben a Vevékkel azonos eldévasarlasi szinten 4ll6
jogosult tenne jelen szerz8désre elfogadé nyilatkozatot, abban az esetben — a tdrvényi
rendelkezéssel egyez8en - jelen szerzddésben megjeldlt Vevioket valasztja.

A Vevdk kijelentik, hogy az ingatlant természetben €s térképen is megtekintették, annak 4allagat
ismerik és tudomasul veszik, azt bejartak, hatarvonalait ismerik.

A Vevék az Fftv. rendelkezései szerint az al4bbi nyilatkozatokat teszi meg:
a./ a Vevdk a Fftv. 13. § (1) bekezdése alapjén kijelentik, hogy a fold hasznélatit masnak nem

engedik 4t, azt maguk haszndljdk és ennek sordn eleget tesznek a fSldhasznositisi
kdtelezettségilknek, tovdbbé vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5
évig - a 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - més célra nem hasznositjik,
illetve a Fftv. 13. § (4) bekezdésben foglaltakat betartjak,

b./ a Vevék kijelentik, hogy a Ffiv. 14. § (1) bekezdésben foglalt rendelkezésnek megfeleléen
nincs a fYldhasznélatért jaré ellenszolgéltatds teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megéllapitott €s fennéllé dij-, vagy egyéb tartozasuk,

c/ a Vevdk a Fftv. 14. § (2.) bekezdésének megfelelden kijelentik, hogy a jelen szerzést
megel6zd 5 éven belill nem 4llapitottik meg, hogy szerzési korlatozds megkertlésére irdnyuld
jogtigyletet kétdttek volna,

d./ a Vevok kijelentik, hogy a Fftv. 5. § szerint nem fSldm(ivesek; a 10. § (2) bek. szerint
magénszemélyként a megszerezni kivant fold tulajdonjogdval egyiitt sem rendelkeznek
fejenként 1 hektart meghaladé fold birtokaval,

e/ a Vevbk a 179/2023. (V.15.) Korm. r. rendelet 42. §-ra hivatkozassal kijelentik, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen Adasvételi szerz6dés targyat képezd fsld
értékesitésével dsszefilggésben esetlegesen felmerilld jovedelemadé-, illeték bevallasi, valamint
fizetési kitelezettségiiket ismerik és abban 6nalldan jadmak el.

A szerzéd6 felek megdllapodnak, hogy jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével,
valamint a teleplilési Onkorményzat jegyz8je, mezlgazdasigi igazgatiasi szerv elBzetes
vizsgélata és utélagos jovdhagydsa, valamint az illetékes Foldhivatali Osztily elétti eljarassal
kdzdsen a KISS-JAKAB UGYVEDI IRODAT (postacim: 8200 Veszprém, Reguly u. 2.), dr.
Kiss-Jakab Arpad eljar6 tigyvédet bizzak meg; aki a meghatalmazasokat az Uttv. szerint
elfogadja.
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A szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen Adésvételi szerzddéssel kapcsolatos koltségek,
valamint a tulajdonosvaltozassal dsszefiiggésben felmer(ilé mindennemii koltség és illeték a
Vevéket terheli: 4.800.- Ft tulajdoni lap koltség és 10.600.- Ft foldhivatali igazgatdsi
szolgaltatasi dij koltség.

A szerzdd6 felek kijelentik, tudomassal birnak arrél a tényrdl, hogy jelen Adasvételi szerz6dés
melléklete az tigyvédi Tényvézlat is, amelyben a Pmt. és 2 GDPR szerinti tajékoztatdst is
megkapték. Az Elad6 kijelenti, a tulajdonjogét vagy egyéb széljegyzendd, a tulajdoni lapra fel-
vagy bejegyzésre iranyul6 eljardst nem kezdeményezett, mem tett ezeket kezdeményezd
jognyilatkozatokat; nincs tudomasa a fildet az ingatlan-nyilvantartason kiviil terheld terhekrdl,
kételezettségekrdl, jogokrdl, ezekre iranyuld eljarasokrol, kérelmekrol.

Az Elado kijelenti, feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja, ezért a szerzdd6 felek
kozbsen kérik, hogy az 1. pontban koriilirt 1/1 ardnyi ingatlan tulajdonjoga a Vevék (jogosult)
javara 1/2 - 1/2 arényban killén, a mai napon iigyvédi letétbe helyezett Bejegyzési engedély
szerint - ad4svétel jogeimén — az ingatlan-nyilvéintartisba bejegyzést nyerjen, amennyiben a
szerz6dés (utélagos) hatésagi jovahagydsa és a teljes vételar kiegyenlitése megtorténik.

Az Eladé véllalja, hogy amennyiben mds jogosult és az Eladé kézétt torténne meg a szerzédés
hatésdgi jovahagydsa, abban az esetben a teljes vételdr kiegyenlitése esetén mds jogosult javdra
kidllitandé - a 16. pontban foglaltaknak is megfelels - Bejegyzési engedély alairdsdban
egyiittmitkodik a jogosulttal vagy jogi képviselgjével.

A szerzodé felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés egy eredeti példanya a 47/2014. (11.27.) Korm.
rendeletben meghatérozott biztonsagi elemekkel ellatott papir alapi okményon készlt, minden
oldala folyamatos sorszdmozassal kerlilt ellatasra, lapjai akként keriiltek Ysszefiizésre, hogy az
okirat sérelme nélkiil nem legyen megbonthaté (ennek érdekében a nemzeti szinli dsszefizést
iigyvéd matricéval leragasztotta és a matricét a papirt is érinté médon aldirta és lebélyegezte).

Jelen harom oldal terjedelmii Adasvételi szerzddést a szerz8do felek elolvasas €s kdlcsénds értelmezés
utén, mint akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagy6an alairtak.

Zirc, 2025. augusztus 7.

Oﬂ:én li/Iéfé Eladé Palinkas Déniel Vevd Kovécs Fanni sztil.: Kovacs Fanni Vevd
Készitettem és ellenjegyzem: dr. Kiss-Jakab Arpdd / tigyvéd
Zirc, 2025. augusztus 7. napjdn KASZ: 36063225
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