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Ingatlan Adas-vételi Szerzodés
- eladék altal elfogadott vételi ajanlattal egységes szerkezetbe foglalva -

amely létrejdtt egyrészrdl Swaanhilde Jaantje Gabriélla van Iterson (sziil. Swaanhilde Jaantje

Gabriélla van Iterson, sziil: / ; , an:

szem. az.. nem rendelkezik, addazonositd Jel nem rendelkezik) Kaneelappestraar 124, 1036LG

Amsterdam (Hollandia) szdm alatti lakos, mint Eladél,

valamint Kegyes Janosné Padi Krisztina Gabriella (sziil. Padi Krisztina Gabriella, sziil: ] .
,an: , SZem. az.: ,, addazonosito jel: i

2086 Tinnye, Damjanich utca 21. szdm alatti lakos, mint Elad62, egyiittesen mint Eladék,

masrészrdl dr. Rabely Balazs (sziil. Rabely Balazs, sziil: L. , an: 3
szem. az.: , adbazonosité jel: ' NAK tagsagi azonositdé szam:
i /) 8419 Csesznek, Wathay Ferenc utca 31. szém alatti lakos mint Vevél,

és dr Sarhegyi Istvan (sziil. Sarhegyi Istvan, sziil. ] ., an: {, Szem.
az.: ! adoazonositd jel: ! W 4, NAK tagsagi azonositd szadm: c)

1025 Budapest, Csiksomlyé utca 12. szam alatti lakos, mint Vevé2, egyiittesen mint Vevok,
a tovabbiakban egyiittesen a Szerz6dé Felek kozott alulirott helyen és idoben, az alabbi tartalommal:

1.

a. Szerz6ddé Felek tényként rogzitik, hogy Eladdk egészhez (1/1) viszonyitott eszmei osztatlan
22344/257400 arinyban (egymas kozdtt egyenld 11172/257400 — 11172/257400 aranyban)
kizérélagos tulajdonukat képezi a Csetény kiilteriilet 0121/8 hrsz-u, szantd megjelolést, 7 ha 882 m2
teriiletdi, 105.84 kataszteri jovedelemmel rendelkezé ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan per-, teher-és igénymentes, azt adok és adok madjara behajtandd
koztartozas, koziizemi dijhatralék nem terheli. Eladdl kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasaban
haszonbérleti vagy mas, foldhasznalatot eredményezd szerzédést nem kotott. Eladé2 kijelenti, hogy a
La Magifi Kft.-vel (székhely: 8417 Csetény, Hunyadi u. 5., Cg. 19-09-505462) haszonbérleti szerzédést
kotstt a sajat tulajdoni illetdsége tekintetében, amely alapjan a foldhasznalat idétartama 2033.10.01., a
foldhasznalat ellenértéke 40 kg/AK takarméanybiza augusztus havi tozsdei atlagarfolyamon szamitott
ellenértéke forintban.

2.

A fentiek kijelentése utan Eladdk eladjak, Vevok pedig minden tehertdl mentesen megveszik az Ingatlan
egészhez (1/1) viszonyitott eszmei osztatlan 22344/257400 aranyu tulajdoni illetségét egymas kdzott
egyenld (11172/257400 — 11172/257400 aranyban), adasvétel jogcimén a kolcsonssen kialkudott
1.400.000.- Ft azaz egymillio-négyszazezer forint vételarért. A vételar Eladdkat tulajdoni hanyadaik
aranyaban illeti, igy az Eladdkat fejenként megilleté vételarrész 700.000.- Ft —700.000.- Ft.
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Szerz8d6 Felek megallapodnak, hogy a Vevék foglalé cimén 140.000.- Ft azaz szaznegyvenezer forint
Osszeget Eladok részére banki atutalassal megfizetnek a jelen Szerzédés alairasival egyidejiileg az
alabbiak szerint:

- 70.000.- Ft azaz hetvenezer forint Osszeget Eladdl részére a. néven vezetett
szdmu bankszaml4ra;
- 70.000.- Ft azaz hetvenezer forint Osszeget Eladd2 részére az Elad62 nevén vezetet -
szamu bankszamlira.

A foglalé a szerzédés teljesiilése esetén a vételarba beszamit. Ha a szerzédés olyan okbdl sziinik meg,
amelyikért egyik fél sem felelés, vagy mindket fél felelSs, a foglalo visszajar. Egyik fél sem felelés
azért, ha a mezdgazdasagi szakigazgatdsi szerv nem adja meg a hozzdjarulasit. A teljesités
meghitsulasaért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.

A foglalé visszakévetelésérdl vald lemondas, illetve a foglal6 kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés
kdvetkezményei aldl nem mentesit, a kartéritésbe azonban a foglalé értéke beszamit.

4.

Szerz8d6 Felek megallapodnak, hogy Vevok a 2. pontban meghatérozott vételar foglalén feliili részét,
minddsszesen 1.260.000.- Ft azaz egymillié-kettészazhatvanezer forint Osszeget, egy Osszegben a
mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv hozzajarulé hatirozatanak a Jjogi képviseld részére torténd
kézbesitést] szamitott 30 napon beliil fizetik meg az Eladoknak banki atutalassal, az alabbiak szerint:

- 630.000.- Ft azaz hatszdzharmincezer forint Osszeget az néven vezetett
szam{ bankszamlara;
- 630.000.- Ft azaz hatszazharmincezer forint Osszeget az Elad62 részére az Elad62 nevén vezetett
szamu bankszdmlara.

Sp

Az Eladok az Ingatlan tulajdonjogit a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartjak. Az Eladok a mai napon,
a jelen okiratot szerkeszté tigyvédnél igyvedi letétbe helyezik a Vevék Javara sz6l6, tulajdonjog
bejegyzéséhez és a tulajdonjoguk torléséhez hozzajarulé nyilatkozatukat, azzal, hogy azt a letét kezel6je
a teljes vételar kiegyenlitésének az okiratszerkesztd €s letétkezeld iigyvéd részére tortént hitelt érdemls
igazoldsa napjan adja ki a Vevéknek, akik kotelesek azt haladéktalanul az illetékes F5ldhivatalba
benyjtani.

6.
Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az 1. pontban megjeldlt Ingatlan jogi és tényleges
birtokatruhazasara a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg keriil sor.

(A
Eladék szavatoljak, hogy az 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, azt adé
és adok médjara behajthaté kéztartozas, kéziizemi dijhatralék nem terheli.
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Egyebekben Eladok szavatoljak azt is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga (ide nem értve a 8.
pontban irt elvasirlasi jogosultakat), amely a Vevdk korlatozastol mentes tulajdonszerzését
akadalyozna.

8.

Szerzéds Felek tudomasul veszik, hogy a mezé-és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi
CXXII. torvény 18. §-a alapjan elévasarlasi jog illeti meg az ott megjeldlt személyeket az ott megjeldlt
sorrendben. A jelen szerzddés hatilyosulasanak egyiittes feltétele az, hogy egyrészt az elovasarlasi
jogosultak ne éljenek elévasarlasi jogukkal, masrészt az, hogy a Vevok tulajdonszerzéséhez a
mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv a jovahagyasat megadja.

Amennyiben barmely elévasarlasi jogosult él az elévasarlasi jogaval és a jelen szerzédés az Eladdk és
koézte jon 1étre, illetve amennyiben a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv a jovahagyasat nem adja meg,
gy Szerzédé Felek kotelesek az eredeti allapotot helyredllitani, ennek keretében az Eladok kotelesek a
kapott vételarat Vevék részére hianytalanul, kamatmentesen visszafizetni.

9.

Vevék az 6. pont szerinti birtokatruhazas napjatdl élvezik a megvett Ingatlan hasznait, viselik terheit és
a karveszélyt.

10.

Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy ha utdbb olyan, az 1. pontban meghatarozott Ingatlannal
kapcsolatos tartozas valik ismertté, illetve esedékessé, amely még az Eladok birtoklasa idejébdl
szarmazik, Eladok azt Vevok felhivasara haladéktalanul rendezni kételesek.

11.

Vevdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy ezen okiratot a szerzodés hatalybalépésétol szamitott 8 napon
beliil benyutjtjak az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szervhez jovahagyas céljabol, majd a
mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv jovahagyasarol szamitott 30, azaz harminc napon beliil benyujtjak
az illetékes foldhivatalhoz.

12.

Szerzédd Felek megegyezése szerint a szerz6dés megkotésével kapesolatos valamennyi koltség, illetve
Vevék tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvéntartasba torténd bejegyzés koltségei, valamint az esetleges
vagyonszerzési illeték Vevoket, az ingatlan értékesitésbol szarmazé esetleges személyi jovedelemado
fizetési kotelezettség Eladdkat terheli.

13.

Elad61 kijelenti, hogy holland allampolgar, szerzodéskotési képessége korlatozva nincsen, a magyar
nyelvet érti. Elad62, valamint Vev8k egybehangzéan kijelentik, hogy magyar allampolgarok,
szerzbdéskotési képességitk korlatozva nincsenek €s a Vevok tulajdonszerzésének nincs tdrvényes
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akadalya. Vevék nyilatkoznak, hogy tulajdonszerzésiik a 2013. évi CXXIL. torvény alapjan nem esik
korlatozas ala:

a. Vevdk nyilatkoznak a 2013. évi CXXIL torvény 10. § (2) bekezdése alapjan, hogy

foldmiivesnek minésiilnek,
- dr. Rabely Balazs Vevél a Budapest Févaros Korméanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
. szam{,
- dr. Sarhegyi Istvan Vevé2 Budapest Févaros Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala
' szami
hatérozataval keriilt f5ldmitvesként keriilt nyilvéntartasba vételre.

b. Vevék nyilatkoznak a 2013. évi CXXIL torvény 16. § (1) bekezdése alapjan, hogy egyik Vevé
tulajdonéban, illetve haszonélvezetében 4ll6 fold terilletnagysiga sem haladja meg a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt a 300 hektart.

¢. Vevok nyilatkoznak, hogy egyikiik sem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

d. Vev6k nyilatkoznak a 2013. évi CXXIL. torvény 16. § (2) bekezdése alapjan, hogy egyik Vevék
birtokaban all6 f5ld sem haladja meg az 1200 hektart a megszerezni  kivant f5ld
teriiletnagysagaval egyiitt.

e. Elad62 Ggy nyilatkozik az atruhdzand6 folddel kapcsolatban, hogy az atruhazandé Ingatlan
vonatkozasaban a La Magifi Kft. részére biztositott fldhasznalatot 2033.10.01. napjaig. Vevék
egybehangzéan gy nyilatkoznak, hogy az Ingatlan tekintetében fennalls foldhasznalati
Jjogviszonyt nem hosszabbitjak meg, a fSldhasznalati Jjogviszony megsziinését kvetd idére a
f6ld hasznalatat masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a
foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforg. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek
Kivételével - mas célra nem hasznositjak. A f5ldhasznalattal nem érintett, Eladdl 4ltal
atruhdzandé tulajdoni hanyad tekintetében pedig Vevik agy nyilatkoznak a 2013. évi CXXIL
torvény 13. § (1) bekezdése alapjan, hogy ezen fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt
maguk hasznaljik, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kdtelezettségiiknek, tovabba
vallaljak, hogy a megszerzett f5ldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott S évig - a
térvényben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjak.

f. Vevok nyilatkoznak a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (1) bekezdése alapjan, hogy egyik
Vevének sincs a foldhasznalatért Jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébd] eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos Jjogersen megallapitott és fennslld dij-, vagy egyéb
tartozasa.

Vevék nyilatkoznak a 2013, évi CXXIL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan, hogy egyik

Vevbvel szemben sem allapitottak meg a szerzést megelzd 5 éven beliil, hogy a szerzési

korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogligyletet katott.

h. Szerz6dd Felek egybehangzéan kijelentik, hogy Vevok az Eladokkal nem allnak kozeli
hozzatartozéi viszonyban,

)

14.

Szerz6d6 felek ezennel megbizzak és meghatalmazzak dr. Balizs F. Gabor egyéni lgyvédet (1031
Budapest I11. keriilet, Nanasi ut 2. B. épiilet 1. Iépcs6haz tetdtér 65.), hogy 6k~ ~ *=lan inoijoylettel — -

~
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osszefiiggésben valamennyi hatésigi eljarasban (igy kiilondsen az adés-vételi szerzddés hatdsagi
jovahagyasara iranyuld eljardsban a mezOgazdasagi szakigazgatdsi szerv, az illetékes telepiilési
onkormanyzat és a helyi foldbizottsag el6tt (ideértve a kérelem formanyomtatvanyanak kitdltését és
benylijtasat), tovabba az illetékes foldhivatal el6tt a vevok tulajdonjoga bejegyzeése és az eladok
tulajdonjoga torlése irant meginditandd eljarasban) az iigyvédi torvényben meghatirozott jogkdrrel
képviselje, aki a megbizast és a meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. Szerz6dd
Felek meghatalmazzak tovabba az okiratszerkesztd ligyvédet, hogy a szerz6désben barmilyen szam, név
és hasonlé eliras, kihagyds, hidnyossdg esetén a szilkséges valtoztatast, kijavitast a szerzOdésben
atvezesse, annak lényegi tartalma érintése nélkiil.

15.

A jelen szerz6désben nem vagy nem kelld részletességgel szabélyozott kérdésekben a Ptk. idevonatkozd
rendelkezései az iranyadodk.

A jelen szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratuknak megfelel6t irtdk ala.

Kelt: Amsterdam (Hollandia), 2025.... [ %0505 LS
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Kelt Budapest, 2025.....0 7. (oo,
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dr. Rabely Balazs Vevdl dr. Sarhegyi Istvan Vevo2

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizdst elvillalom, tovabbd az okiratba foglalt meghatalmazdst
elfogadom.

Kelt: Budapest, 2025 7. 46 - -

dr. Balazs F. Gabor ligyvéd
székhely: 1031 Budapest, Nanasi at 2. B. ép. 1. Iph. tetdtér 65.
kamarai azonosito: 36056800
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