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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES EGYSEGES SZERKEZETBEN
amely szerzédés (a tovabbiakban: Szerz6dés) létrejott
egyrészrol
MATE Jinosné sz. Fojtyik llona (sz.: = _ , an.: , ad6azonositd jele:
- szem. az. jele: " magyar 4llampolgar) 8109 Tés, Bakony utca 80. szam alatti
lakos (tart. hely: 8109 Tés, Tancsics Mihaly utca 42.) - mint Elado
CSIZMADIA Giborné sz. Fojtyik Emilia (sz.: ., an.: , adbéazonositd

Jele: , Szem. az. jele: , magyar allampolgar) 8423 Széapar, Kossuth utca 24. szam
alatti lakos - mint Elado (a tovabbiakban egyiitt: ,,Eladék™)

masrészrol
BUDAHAZI Andrea sz. Budahazi Andrea (sz.: . . an:l , addazonositd
jele: , szem. az. jele: ~ , magyar allampolgar) 8100 Varpalota, Kossuth utca 71.

szam alatti lakos - mint Vevo (a tovabbiakban egyiitt: ,,Vev§™)

(az Eladé6 és a Vevd a tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerzdé Felek™) kozott az alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételek szerint:

El6zmények
Eladok kijelentik, hogy a SzApAar zartkert 3251 hrsz.-ii ingatlannak 1/2 - 1/2 ardmyu tulajdonosai.

Fladok tulajdonjogukat tulajdoni lappal, mig Vevé, valamint Eladok személyazonossagaikat
személyazonosit6 igazolvanyaik felmutatasaval igazoltdk.

L Ingatlan adatai

- Szdpar zartkert 3251 helyrajzi szam alatt nyilvantartasba vett, 1564 m* alapteriiletdi, 2.06 AK
értékii, ,,5zantd” megnevezésii ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan I.) (a tovébbiakban:

»ingatlan”)
I Megallapodas
2.1. Eladdk jelen Szerzédés alairdsaval eladjak Vevének, mig Vevé jelen Szerzodés aldirasaval — az

4ltala megtekintett Allapotban és a tulajdoni laprél megismert jogi helyzet elfogadasival — 1/1
aranyban megvasarolja Eladoktdl az Ingatlant megtekintett allapotban, valamennyi tSrvényes
tartozékaval egyiitt, a jelen Szerzédésben meghatarozott vételar s fizetési iitemezés mellett.

2.2. Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés az aldirds napjan 1ép hatalyba.

II. Vételar

3.1. Szerz6d6 Felek az Ingatlanok vételarat egybehangzé akaratnyilatkozattal 200.000,- Ft-ban, azaz
Kétszazezer forintban dsszegben (a tovabbiakban: ,,Vételar”) hatarozzak meg.

Vevé a 200.000,-Ft, azaz Kétszazezer forint telies vételarrészt jelen okirat napjan atutalja Eladok

részére akként, hogy Maté Janosné vezetett szamu
hankezamlajara 100.000,- Ft-ot utal at, és Csizmadia Gaborné vezetett

szamG bankszamlajara szintén 100.000,- Ft-ot utal at. Eladok kijelentik, hogy a renu
bankszamlakra valé utalasokat sajat kezeikhez torténd teljesitésként elfogadjak. Ezzel a teljes
vételar kiegyenlitésre keriil.

Eladdk a teljes vételar kiegyenlitésének tényérdl eljaré tligyvédet a teljesités napjan elektronikus
uton (ugyved.lassuveronika@@gmail.com) értesitik.
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Garanciavallalas

Eladok feltétlen szavatossagot vallalnak arra, hogy az Ingatlan tulajdonjogét— a jelen Szerzodés 4.3.
pontjaban szabalyozottakkal 6sszhangban — per-, teher- és igénymentesen ruhazzék at Vevére.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevd
tulajdonszerzését, valamint birtoklds4t megakadalyozna, megnehezitené, megzavarng, illetdleg
lehetetlenné tenné.

Eladék feltétlen szavatossagot vallalnak azért, hogy az Ingatlant barmilyen jogcimen fennallé egyéb
tartozas a birtokba addsa napjan nem terheli. Eladék mar most kotelezettséget vallalnak arra, hogy
amennyiben barmilyen jogcimen tartozasuk meriilne fel, ugy azt haladéktalanul kiegyenlitik annak
érdekében, hogy Vevét ezen esetlegesen fenn4llé tartozas miatt hatrany ne érje.

Tulajdonjog Atruhdzdsa, birtokbaadas

Vevd az Ingatlanok birtokaba a teljes vételar kiegyenlitésének napjan 1ép, ettd] az idéponttél kezdve
szedi azok minden hasznét és viseli Osszes terhét.

Szerz6dd Felek jogallasa

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés megkiotésének, illetve Vevd tulajdonszerzésének —
altaluk ismert — akadalya nincs.

Szerzodé felek kijelentik, hogy teljes cselekviképességgel rendelkezé magyar allampolgarok, akik
iigyleti képességiik teljes birtokdban vannak. Szerz8d6 Felek kijelentik tovabba, hogy
szerzodéskotési képességiik és tulajdonszerzésiik semmilyen korlatozés ala nem esik.

Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erdégazdasdgi foldek forgalmarol szold 2013. évi
CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében a f6ld eladasa esetén az adasvételi
szerz6dést a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg
kell kiildeni jovéhagyas céljabol. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol
megkiildott okiratok kozill az adasvételi szerz6dést elészor - kizdrélag annak tartalma és alaki
kellékei alapjén - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleloség szempontjabol
vizsgalja meg, illetve ellenérzi. Ha a mezGgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a
szerzbdés kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzodés kozzétételét. 4
kozzétételre vald _alkalmassdg megdllapitdsa nem mindsil _az _addsvételi szerzddés hatosdgi
jovdhagvdsdanak. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv dontését kozli az Eladokkal, a Vevovel,
valamint az adasvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat
jegyzojének. A jegyzd - az e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint —
hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megéallapodason alapuld
elévasarlasi jog jogosultjaival. A hirdetményi kozlés az elektronikus tajékoztatdsi rendszer
keretében miikdd6 kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) torténd kozzététellel
valosul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az Eladok és a Vevé nevén,
lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsigan kiviil valamennyi természetes
személyazonosit6 adatot. A szerz6dés tdjékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorméanyzat polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is kifliggeszthetd az elektronikus kozzététellel
megegyezd idStartamra. Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatéridon beliil tehet az
adasvételi szerz6désre elfogadd, vagy az elbvasarlasi jogarol lemondo jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzodésnek a kormdanyzati portilon torténd kozzétételet
kovetd napon kezdédik. Az elévasarlasra jogosult - ide nem értve az dllamot megilletd elGvdsarldsi
Jjog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az énkormdnyzatot - a jognyilatkozatat a
jegyzb részére személyesen adja at. Az eldvasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
eldvasarlasra jogosult hatdridén beliil nem nyilatkozik.

Eladok tudomasul veszik, hogy a Szerzoédést a torvényen, illetve megallapoddson alapulo
elovasarlasra jogosultakkal kdzvetlentl is k6z6Ini kell. Amennyiben olyan személy jelentkezik, aki
a Vev6t sorrendben megeldzi, akkor az Eladdk vele kotelesek — valtozatlan tartalom mellett - a
szerzédést megkotni. Eladok kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a VevOvel azonos sorban
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levé kivan veliik szerzédést kotni, akkor 6k az adasvételi szerzédést a jelen szerzédés Vevojével
fogjak megkotni.

Vevé nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi torvény szerinti elovasarlasra nem jogosult.

Vevit a Vesgprém Virmegyei Kormdnyhivatal . . szdmii hatarozatival a
foldmiivesek nyilvantartasaba vette. NAK nyilvintartdsi szam:

Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 13. § -a szerint vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig - a
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevd nyilatkozik tovabba, hogy a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdése szerint villalja a
fennallé foldhasznalati jogviszony iddtartamdt nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd
idére a 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének eleget tesz.

Vevd nyilatkozik tovabba, hogy a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdése szerint nincs a
foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas), valamint a 14.§ (2) bekezdése szerint vele szemben a szerzést megel6z6
5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
kotott.

Szerzddé felek tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi torvény 10.§ -a értelmében —ha a térvény
masként nem rendelkezik — a fold tulajdonjogat belfSldi természetes személy és tagallami
allampolgar szerezheti meg.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Féldforgalmi torvény 16. § -dban megfogalmazott, a foldtulajdon,
illetve a birtokban tarthato osszes fold megengedett mértékére vonatkozé rendelkezéseket ismerik.
Vevd erre tekintettel nyilatkozik, hogy ezen feltételnek megfelel.

Vevok nyilatkoznak, hogy a Vhr. 68/C. §-a alapjdn részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

Vevd tudomasul veszi, hogy a Foldforgalmi torvénnyel isszefiiggd egyes rendelkezésekrol és
dtmeneti szabdlyokrol sz616 2013. évi CCXIL térvény 95. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a
fold hasznalatat a szerzést kovetden 30 napon beliil nyilvantartasba vétel céljabol be kell jelentenie
az ingatlan fekvése szerint illetékes Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalyahoz.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy tudomasul veszik a Foldforgalmi torvény 22. § (1) bekezdésében,
valamint a 23.§ - 26.§ -ban foglaltakat, amely szerint a jelen Szerzddeés érvényességéhez az
illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa sziikséges.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédést - a Féldforgalmi tv. 19. (1) bekezdésében foglaltak
szerint — kozlik a Magyar Allam, mint elévasérldsra jogosult nevében az eldvasarlasi jogot gyakorld
Nemzeti Foldalapkezeld Szervezettel (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.).

Tulajdonjog bejegyzés, ingatlan-nyilvantartasi eljiras

Eladdk jelen Szerzodés aldirasaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd Szdpdr zdrtkert 3251 hrsz.-i Ingatlan tulajdonjogat
Budahdizi Andrea javara 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvéantartasba vétel jogcimén bejegyezzék. A
bejegyzést a Vevének a jelen szerzodés mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jogerds jovahagyo
hatarozatanak atvételétsl szamitott 30 napon beliil kell kérnie az illetékes Foldhivataltol.

A jelen adasvételi szerzodéssel kapcsolatosan felmeriild mindennemi koltség és illetek a Vevot
terheli. A Vevo kotelessége tovabba ezen adasvételi szerz8dést a torvényesen eldirt hataridén beliil
a teriiletileg illetékes Veszprém Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Osztalyahoz (8200
Veszprém, Vorosmarty tér 9.) benytljtani és ezzel a vagyonatruhazasi illet€k megallapitasanak
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lehetbségét biztositani. Vevd ezen kitelezettségének a 8.1. pontban foglalt megbizas alapjan jo,,
képviseldje utjan tesz eleget.

Megbizas

Szerz6d6 felek a jelen szerzodés alairasaval megbizzak Dr. Lassu Veronika Ugyvédi Iroddjat (eljard
iigyvéd: Dr. Lassu Veronika) ezen okirat szakszerli elkészitésével és iigyvédi ellenjegyzésével,
valamint a valtozasok ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eljaras
teljes korti lebonyolitasaval, amely megbizast eljaré iigyvéd ezen okirat ellenjegyzési alairasaval
elfogad. Jelen okirat egyben az Ugyvédi tevékenységrél szdlé 2017. évi LXXVIIL tv. 22. §-ban
szabalyozott megbizasnak és tényvazlatnak is mindsiil, amely a Felek szerzodési akaratat szé szerint
tartalmazza. Szerz6dd Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerzédés
készitésére vonatkozo megbizds nem terjed ki a jelen szerz6déssel kapcsolatos adénemekre, az
adokkal kapcsolatos eljarasra és hataridékre, az adok mértékére és adooptimalizacidra vonatkozd
kitanitasra; szerzOdést szerkeszt6 ligyvéd e korben részletes tdjékoztatds adasira, barmely
tevékenység kifejtésére nem koteles, a tdjékoztatds elmaradasabol fakado felelosségét kizarja, amit
Felek kifejezetten tudomasul vesznek. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen okirat elkészitésére
vonatkoz6 iigyvédi megbizas nem terjed ki a hiteliigyintézési, vagyonjogi illeték kiszabasi, illetve
adoGigazgatasi eljarasokra, azokat Felek sajat maguk bonyolitjak, igy kiilondsképpen az illeték
megallapitasira vonatkozé B400E adatlap ONYA feliileten torténé benyijtdsa, amelyet a Vevd
vallal bekiildeni az illetékes adbhatésag részére, amely kotelezettséget oly moédon teljesiti, hogy
vagy postai uton vagy elektronikus uton (ONYA) megkiildi a Nemzeti Ad6-és Vambhivatal részére
az erre a célra rendszeresitett, altala kitoltott formanyomtatvanyt.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az addzas és az illeték-fizetés szabélyaival tisztdban vannak.
Felek jelen okirat alairdsaval visszavonhatatlanul elismerik és igazoljak, hogy a sziikséges
tajékoztatast a jogiigylettel kapcsolatban minden korilményre kiterjedéen megkaptdk. Felek
kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat dr. Lassu Veronika tgyvéd a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felel6sséget vallalnak.

Vevé a 10.600,- Ft foldhivatali eljaras dijat a hatésagi jovahagyé hatdrozat atvételét kovetd 3
(hdrom) napon beliil atutalja a Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal 10048005-00301569-
00000000 szdmi szamldjira (kozlemény: Szapar 3251 hrsz.), majd a banki igazolds masolatat
eljar6 iigyvéd részére atadja, aki kotelezettséget vallal arra, hogy ezen befizetési igazolast a
tulajdonjog bejegyzésére iranyuld kérelem benyijtdsaval egy iddben az illetékes Foldhivatalnak
megkildi.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a megbizds nem terjed ki az iigyfelek részére a foldhivatal dltal
megkiildendd végzések és hatdrozatok dtvételére, ezért a felek kérik a foldhivatalt, hogy a jogi
képviseld példanyat a jogi képviseld részére sziveskedjen kiadni, a felek példanyat pedig a felek
részére sziveskedjen megkiildeni postai uton (2016. évi CL. tv. (Akr.) 13. §. (6) bekezdése).

Vegyes rendelkezések

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy minden olyan kérdésben, amelyr6l Szerzodé Felek jelen
Szerz6désben nem rendelkeztek, a magyar jog vonatkozd és hatilyos szabalyai az iranyadéak.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairasaval igazoljdk, hogy eljaro iigyvéd a feleket a hatdlyos SZJA
torvény 59.8 - 64.8-ban foglaltakrdl, valamint az Illetéktorvény 18.§ - 22.§-ban foglaltakrol
tajékoztatta és kioktatta a jovedelemadé bevallasi és illetékfizetési kotelezettségiikrol.

Vevo nyilatkozik, hogy az illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja
szerinti illetékmentességet veszi igénybe.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja Szerz6dd feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérol és megakadalyozésarol sz616 2017. évi LIIL t6rvény - a tovabbiakban: Pmt. - alapjan
iigyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositdsi kotelezettség terheli Szerz6dé felek adatai
vonatkozésaban. Szerzédé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek
rogzitésre Szerzodo felek adatszolgaltatdsa €s az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasdra a
Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjén. Szerz6d6 felek jelen szerzédés
alafrasaval, biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairdsa sordn sajét
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neviikben jamak el. Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzédjarulnak ahhoz,
hogy az eljar6 iigyvéd személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot keszitsen, és
adataikat kezelje. A Szerz6d6 felek adatait eljaré iigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a
kozérdekidl adatok nyilvanossagarl szolé torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerzbdéshez kapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

GDPR tajékoztatas: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd ¢és ellenjegyzd
iigyvéd a megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az ligyfelekkel valo
kapcsolattartasra szolgalé adatokkal a felek hozzjarulasa alapjan e célbol rendelkezhet. Az adatok
kizarolag az ingatlan-nyilvéantartasi és az ahhoz kapcsol6dd eljarasban haszndlhatok fel, és a
jogszabalyban eldirt irattarazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni a szerkeszté iigyvédtél, adatkezel6tl a ra vonatkozé személyes adatokhoz vald
hozzéaférést, informaciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, €s
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhat6sdghoz.
Joga van a hozzajaruldsa barmely iddpontban torténd visszavonasihoz, amely nem érinti a
visszavonas el6tt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriis€get.

Szerzéd6 felek feljogositjak az eljaré iigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba,
eliras, kihagyas, hidnyossag esetén az értelemszeriien szilkséges valtoztatast, kijavitast a
szerzédésen a szerzédés lényegi tartalmanak érintése nélkiil elvégezze. Felek a sajat adataik
tekintetében felelosséget vallalnak, hogy azok a valosagnak megfelelnek, és azok helyesen vannak
feltiintetve, eliras nincsen.

Szerz6dé Felek jelen Szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy minden, a Szerzddés megkotéséhez
sziikséges adatot, tényt, informaci6t tisztaztak, és megismertek, valamint az igylet soran
johiszemiien jartak el.

Szerz6dé Felek az esetlegesen felmeriil6 vitds kérdéseket elsodlegesen kozvetlen targyaldsok utjan
kisérlik meg rendezni. Amennyiben Szerzédd Felek a kozottiik keletkezett vitas kérdéseket békeés
iton nem képesek rendezni, ugy Szerzédd Felek a vitas kérdések rendezésére a Veszprémi
Jarasbirdsag, illetve a Veszprémi Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

A jelen Szerzédés nyolc (8) egymassal sz6 szerint megegyezd eredeti példanyban késziilt, amelyet Szerz6d6

felek

elolvastak, tartalmat kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezot

helybenhagyolag, sajat keziileg irjék ala.

Viarpalota, 2025. janius 24.
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MATE J4nosné CSIZMADIA Gaborné
Eladé Eladé

BUDAHAZI Andrea
Vevd
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